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BEGRUNDUNG

A. ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan zeigt Uberschwem-
mungsgrenzen fir ein Hochwasser der Kahl mit 20 — 30-jahrlicher Haufigkeit. Zur Beur-
teilung der Nutzungen im Anderungsbereich ist die Ermittlung der Uberschwemmungs-
grenzen fur ein Hochwasser mit 100-jahrlicher Haufigkeit erforderlich. Das Planungsbtiro
Schwab hat die Ermittlung vom Januar 2008 vorgelegt.

Gegenstand der Anderung des Flachennutzungsplanes sind:

die Verlagerung des Recyclinghofes aus dem Uberschwemmungsgebiet der Kahl,
die Prufung ausgewiesener Dorfgebietsflachen nach der tatsachlichen Nutzung,

die Darstellung des Baubestandes im Uberschwemmungsgebiet als Bauflachen,

die Darstellung der Planung des Staatlichen Bauamtes, Abt. StralRenbau fir den
Ausbau der St 2305.

B. PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

1.a Der rechtswirksame Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan, Anderung 3

1.b Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt die Aufstellung eines Be-

bauungs- und Griinordnungsplanes.

Dem Anderungsbeschluss des Gemeinderates wird die friihzeitige Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange — Scoping — und die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit vorgeschaltet.

C. LAGE, ABGRENZUNG UND BESCHAFFENHEIT DES ANDERUNGSBEREICHES

1.

Lage
Zentraler Bereich mit den o6ffentlichen Einrichtungen — Feuerwehrgeratehaus, Bau-
hof, Recyclinghof, Dorfplatz — zwischen der Grof3kahler Stral3e / St 2305 und der
Kahl

Abgrenzung

im Nordwesten - Grol3kahler StrafRe/St 2305

im Nordosten - Bebauung an der KahlstraRe/Kreisstralle AB 20

im Sudosten - die Kahl

im Slddwesten - das Grundstiick FI.Nr. 2166/1 der ehemaligen Firma Staab.

Beschaffenheit

Hanggelande von der GroR3kahler Stral3e bis etwa zur Zufahrt zum Feuerwehrgera-
tehaus, dann flach zur Kahl auslaufend. Héhenlage von 228 m Uber NN an der Kahl
und 234 m tber NN an der GroRkahler Straf3e.

Das Grundstiick FI.Nr. 57 liegt tief unterhalb einer StraRenbdschung, das Grund-
stiick FI.Nr. 2166/1 der ehemaligen Firma Staab wurde aufgefullt.
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ZIELE DER PLANUNG

Festlegung der Nutzungen unter Berucksichtigung des Uberschwemmungsberei-
ches der Kahl fiir ein Hochwasser mit 100-jahrlicher Haufigkeit.

Verlegung des Recyclinghofes, der bereits im Uberschwemmungsbereich fiir ein HQ
20 — 30 liegt, der im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellt wurde.

Prifung und Abwagung eines ,allgemeinen Wohngebietes* zwischen der Feuer-
wehrzufahrt und der Grof3kahler Stral3e anstelle der ,Flachen fur Gemeinbedarf*.

Prifung des Gebietscharakters ,Dorfgebiet” beiderseits der KahlstraRe und die An-
derung in ,allgemeines Wohngebiet‘, wenn die landwirtschaftliche Nutzung nicht
mehr vorhanden ist.

NUTZUNG UND GROSSE DES ANDERUNGSBEREICHES

1.

Nutzungen

Flachen fir Gemeinbedarf,
Allgemeines Wohngebiet,
Dorfgebiet *,

Mischgebiet,

Grinflachen,
Verkehrsflachen,
Wasserflachen.

* Die bisherige Ausweisung ,Dorfgebiet* im rechtsverbindlichen Flachennutzungs-
plan wurde 06stlich der Kahlstral3e beibehalten, weil in der N&dhe des Plangebietes
ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Tierhaltung besteht. Westlich der KahlstraRe
wurde statt ,Dorfgebiet” ,Allgemeines Wohngebiet“ ausgewiesen.

GroRe des Anderungsbereiches 3,18 ha

ERSCHLIESSUNG

1.

Stralen und Wege
Die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind vorhanden.

Ver- und Entsorgung
Die Anlagen sind vorhanden.

UBERSCHWEMMUNGSGEBIET DER KAHL

Darstellung nach der Ermittlung des Planungsbiros Schwab vom Jan. 2008.
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UMWELTBERICHT

1.

2.1

2.2

2.3

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan zeigt Uberschwem-
mungsgrenzen fir ein Hochwasser der Kahl mit 20 — 30-jahrlicher Haufigkeit. Zur
Beurteilung der Nutzungen ist die Ermittlung der Uberschwemmungsgrenzen fiir ein
Hochwasser mit 100-jahrlicher Haufigkeit notwendig. Das Planungsbiro Schwab hat
die Ermittlung vom Januar 2008 vorgelegt.

Festlegung der Nutzungen unter Beruicksichtigung des Uberschwemmungsberei-
ches der Kahl fiir ein Hochwasser mit 100-jahrlicher Haufigkeit.

Verlegung des Recyclinghofes, der bereits im Uberschwemmungsbereich fir ein HQ
20 — 30 liegt.

Priafung und Abwagung eines ,allgemeinen Wohngebietes* zwischen der Feuer-
wehrzufahrt und der Grof3kahler Stral3e anstelle der ,Flachen fur Gemeinbedarf*.

Prifung des Gebietscharakters ,Dorfgebiet” beiderseits der KahlstraRe und die An-
derung in ,allgemeines Wohngebiet‘, wenn die landwirtschaftliche Nutzung nicht
mehr vorhanden ist.

Flache des Plangebietes 3,18 ha
Bestandsaufnahme und Bewertung

Hanggelande von der GroR3kahler Stral3e bis etwa zur Zufahrt zum Feuerwehrgera-
tehaus, dann flach zur Kahl auslaufend. Héhenlage von 228 m Uber NN an der Kahl
und 234 m uber NN an der GroR3kahler Straf3e.

Das Grundstiick FI.Nr. 57 liegt tief unterhalb einer StralRenbdschung, das Grund-
stiick FI.Nr. 2166/1 der ehemaligen Firma Staab wurde aufgefullt.

Die Uberschwemmungsgrenze und die Abflussgrenze HQ 100 durchlaufen das
Plangebiet.

Der Biotop Nr. 43.01 erfasst die Gehdlzbestande beiderseits der Kahl.

Prognose ber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Pla-
nung.

Freihaltung des Uberschwemmungsbereiches der Kahl von weiterer Bebauung.
Festsetzung der Nutzungen im Bebauungsplan und entsprechende Anpassung des
Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan durch die 4. Anderung.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung.

Die Uberschwemmungsgrenzen fiir ein Hochwasser der Kahl mit 20 — 30-jahrlicher
Haufigkeit haben eine weitere Bebauung auRerhalb dieser Uberschwemmungs-
grenze nicht ausschlief3en kénnen.

Die Uberpriufung der Nutzungen im Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan ware
unterblieben.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen.
Nachteilige Auswirkungen entstehen durch die Planung nicht.
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten.

Die Sicherung des Talraumes vor weiterer Bebauung im Uberschwemmungsgebiet,
der Vorschlag zur Verlegung des Recyclinghofes sind die besten Lésungen zur Wei-
terentwicklung des Anderungsbereiches.

Malinahmen zur Uberwachung des Anderungsbereiches — Monitoring.
Beachtung der Anderung 4 des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan.

Beurteilung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter durch die 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan.

Schutzgut Klima — Luft
Keine Umweltauswirkungen.

Schutzgut Boden

Geringe zusatzliche Versiegelung von Bodenflachen durch die Erweiterung des WA-
Gebietes an der Staatsstral3e.

Abbruch der Bebauung und Anlage einer offentlichen Grinflache an der Einmin-
dung der AB 20 in die St 2305.

Schutzgut Wasser
Freihaltung des Uberschwemmungsgebietes der Kahl vor weiterer Bebauung und
Verlagerung des Recyclinghofes aus dem Uberschwemmungsgebiet.

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Keine negativen Auswirkungen.

Schutzgut Landschaft
Freihaltung des Talraumes vor weiterer Bebauung.

Schutzgut Mensch

Festsetzungen von passiven SchallschutzmafRnahmen zum Schutz der Bewohner
vor dem Verkehrslarm auf der St 2305 und der AB 20 im Bebauungs- und Griinord-
nungsplan.

Zusammenfassung:
Die Planung hat positive Auswirkungen auf die Schutzgiter.
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VERFAHREN

10.04.2008

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
Scopingtermin im Landratsamt.

Der Aktenvermerk der VG wird der Begriindung als Anlage 1 beigefligt.

26.05.2008
Gemeinderatssitzung
Der Auszug aus der Niederschrift wird der Begriindung als Anlage 2 beigefugt.

09.06.2008 )
Gemeinderatssitzung, Beschluss Uber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit.
Der Auszug aus der Niederschrift wird der Begriindung als Anlage 3 beigefugt.

V. 08.09.2008
Gemeinderatssitzung, Behandlung der Einwendungen aus der frihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit und Beschluss iiber die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréa-
ger offentlicher Belange gemaf § 4 abs. 2 BauGB.
Der Auszug aus der Niederschrift der Sitzung wird der Begriindung als Anlage 4 beige-
fugt.

Aufgestellt: Anerkannt:

Architekt

Dipl.Ing. Wolfgang Schaffner
Wilhelmstral3e 59, 63741 Aschaffenburg
Tel. 06021/424101, Fax. 06021/450323

Aschaffenburg, 10.06.2008 Kleinkahl,
erganzt, 17.09.2008
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ANLAGE 1

0I/3-stb

Flachennutzungsplan — 4. Anderung
Bebauungs- und Griinordnungsplan ,,Umfeld Feuerwehr — Jakobswiesen* Scoping

Teilnehmer: Herr Buhl, Wasser- und Bodenschutz
Herr Morlok, Abfallwirtschaft
Herr Schriifer, Untere Immissionsschutzbehérde
Frau Globke-Lorenz, Untere Naturschutzbehérde
Frau Freytag, Untere Bauaufsichtsbehdrde
Herr Barte, KreisstraBenverwaltung
Herr Rossmann, Wasserwirtschaftsamt
Herr Steif, Staatliches Bauamt
Herr Schwab, Planungsbiiro Schwab
Frau Richter, Bauatelier Schaffner
Herr Schaffner, Bauatelier Schaffner
Herr Biittner, 2. Bgm., Gemeinde Kleinkahl
Herr Staab, Verwaltungsgemeinschaft Schéllkrippen

1. Frau Freytag, Untere Bauaufsichtsbehérde

F-Plan: Hingewiesen wird auf durchgefiihrte Ortseinsichten im Rahmen der Planung zur Dorferneue-
rung. Der Erhalt der im wirksamen Flachennutzungsplan ausgewiesenen zusammenhangenden
Flache fir Gemeinbedarf tber Schule, Turnhalle, Feuerwehrhaus bis hin zur GroBkahler Strafe
wird der jetzigen Planung gegeniber favorisiert. Auf topographische Probleme auch im Hin-
blick auf notwendige Auffiillungen bei Wohnbebauungen wird aufmerksam gemacht. Die Aus-
weisung eines WA-Gebietes ware insoweit korrekt.

B-Plan: Es werden immissionsschutzrechtliche Probleme wegen der Néhe der Wohnbebauung zu Feu-
erwehr/Dorfplatz gesehen. Fiir den Neubaubereich an der GroBkahler StraBe werden Schnitte
angeregt. Der Abbruch der alten Gebdaude im Einmiindungsbereich der StaatsstraBe in die
KreisstraBe wird im Hinblick auf die Dorferneuerung in Frage gestellt.

2. Herr Morlok, Abfallwirtschaft

Die Situation des vorhandenen Recyclinghofes mit der Lage im Uberschwemmungsgebiet sowie die
Beengtheit und die unginstige Formgebung ist bekannt. Gem. den Kosteniibernahmerichtlinien sind
fir einen Neubau bei einer Flache von max. 600m2 37.900 Euro zzgl. 10% Planungskosten zu erwar-
ten. Zu beriicksichtigen sind ggf. Abschreibungen fiir den bestehenden Recyclinghof. Die Nutzung ist
auf 4h/Woche — wie auch bisher — beschrankt. Insgesamt wird eine Verbesserung der jetzigen Situati-
on sowie die Uberpriifung einer zweiten Ausfahrtsmdglichkeit angeregt.

Sollte die Infobucht sowie ein geplanter FuBgdngeriibergang auf der StaatsstraBe eine Verlegung der
Zufahrt ausschlieBlich westlich der auf dem Grundstlick befindlichen Halle erzwingen, wird die Reali-
sierbarkeit der Neuanlage des Recyclinghofes am geplanten Standort auf Grund der schlechten An-
fahrbarkeit mit Containerfahrzeugen bezweifelt. In diesem Fall missten Alternativstandorte fir den
Recyclinghof in Erwagung gezogen werden.

3. Herr Schriifer, Untere Immissionsschutzbehdérde

Im Umweltbericht ist darauf einzugehen, wie die Nachbarn des geplanten Recyclinghofs ausreichend
vor Larm, Geruch und sonstigen Belastungen geschiitzt werden sollen. Konfliktpotential wird gesehen
durch die hinzukommenden Baugrundstiicke im WA-Gebiet und den vorhandenen Nutzungen Feuer-
wehr/Bauhf/Dorfplatz. Die von der StaatsstraBe auf den Planbereich einwirkenden Verkehrslarmim-
missionen sind zu ermitteln und zu bewerten.

Es ist zu priifen, inwieweit es zu negativen Auswirkungen durch die Umstufung von MD zu WA kommt.
Betroffen kdnnen gewerbliche oder gemeindliche Nutzungen im oder am Rand des Planbereiches sein,
flr die strengere Larmgrenzwerte zu beachten waren, oder Geruchsimmissionen von landwirtschaftli-
chen Anlagen im oder am Rand des Planbereichs. Uber die Nutzungen auf dem Dorfplatz sind néhere
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Aussagen zu treffen. Geht die Nutzung des Dorfplatzes in Richtung Festplatz, so sollte durch ein Larm-
schutzgutachten gepriift werden, ob und in welchem Umfang der Dorfplatz genutzt werden kann.

4. Frau Globke-Lorenz, Untere Naturschutzbehotrde

Der vorhandene Wiesenbereich wird positiv beurteilt. Entsprechend der Aussage der Kreisbaumeisterin
waren ggf. andere Nutzungen anstelle der geplanten Wohnbebauung fiir diese Flache moglich. Im Zuge
des StraBenbaus fiir die Ortsdurchfahrt werden punktuelle Bepflanzungen gewiinscht. Die geplante
Grinflache im Einmindungsbereich der KreisstraBe wird begriiBt. Der Standort fir die Busbucht wird
kritisiert, jedoch akzeptiert, wenn kein anderer Standort méglich ist. Das Wartehduschen soll soweit als
moglich aus dem wirksamen Abflussbereich genommen werden. Fiir die geplanten Bauflachen greift die
Eingriffsregelung.

5. Herr Rossmann, Wasserwirtschaftsamt

Im Zuge des anstehenden Ausbaus der KreisstraBe ist im Bereich der Briicke Uiber die Kahl darauf zu
achten, dass die dortige Hoheneinstellung in der jetzigen Form beibehalten wird. Die Uberschwem-
mungsgrenze um das Anwesen Kahlaue 3 sollte entfallen. Ersatzbebauungen entlang der KahlstraBe
sind am vorhandenen Baubestand zu orientieren, ObjektschutzmaBnahmen werden erforderlich. An-
gaben zu den Hoheneinstellungen der Gebdude sind zu treffen. Auch der Verlauf des Kiihwasserchens
ist vollstandig darzustellen und auf die Leistungsfahigkeit hin zu Gberprifen. Der Standort des Buswar-
tehduschens ist soweit als méglich zum Rande des Abflussbereiches zu orientieren und baulich ange-
passt zu errichten.

6. Herr Bihl, Wasser- und Bodenschutz

Die Nichtberticksichtigung der urspriinglich geplanten Bebauung auf den Flurstiicken 2170 und 2171
sowie der Verzicht auf Neuausweisung von Baufldchen im Uberschwemmungsgebiet wird begriiBt.
Uberschwemmungshdhen sowie erforderliche ObjektschutzmaBnahmen sind im Umweltbericht darzu-
stellen. Eine wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung wird nicht erforderlich. Die dargestellten Bau-
grenzen werden akzeptiert, eine diesbeziigliche Abstimmung mit der Regierung von Unterfranken ist
noch erforderlich. Die Bushaltestelle ist soweit als mdglich abgertickt zur Kahl zu errichten. Im Bebau-
ungsplan ist ein Hinweis auf die Genehmigungspflicht von Vorhaben innerhalb des 60m-Bereichs der
Kahl aufzunehmen.

7. Herr Steif, Staatliches Bauamt

F-Plan: Im Anderungsbereich ist die OD-Grenze sowie die 20m-Anbauverbotszone darzustellen.
B-Plan: Die Gestaltung des Einmiindungsbereichs der StaatsstraBe 2305 in die KreisstraBe AB 20
befindet sich derzeit noch in der Diskussion auch im Hinblick auf die Zufahrt zum Anwesen Beckmann.
Im Einmiindungsbereich ist ein Sichtdreieck 10 auf 70 Meter darzustellen. Auch die Doppel-Belegung
der Zufahrt Infobucht und Recyclinghof ware zu diskutieren. In der Ausbauplanung — neueste Fassung
— ist die Zufahrt zwischen das Grundstiick der Gemeinde und Monika Staab verschoben, die Infobucht
wurde soweit méglich nach Norden verschoben. Fir die Einmiindung in die Kahlaue ist ebenfalls ein
Sichtdreick 10 auf 70 Meter zu bertiicksichtigen. Die geplante Busbucht ist in der dargestellten Lénge
nicht ausreichend. Es ware zu priifen, ob der Bus aufgrund der vorh. Verkehrsstarken ggf. auf der
Fahrbahn halten kénnte.

8. Herr Barte, KreisstraBenverwaltung

Die Sichtdreiecke sind einzuhalten. Im Bereich der KreisstraBe sind durchgehende Gehwege anzustre-
ben. Beziiglich Grunderwerbsfragen laufen derzeit noch einige Verhandlungen.

Schollkrippen, 14.04.2008 Sascha Staab
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Auszug aus der offentlichen Niederschrift ANLAGE 2
des Gemeinderates Kleinkahl vom 26.05.2008

2. Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Umfeld Feuerwehr —
Jakobswiesen™

2.1 Sachstand, Vorstellung Varianten durch Herrn Schiaffner, Bauatelier
Schaffner

2.2 Informationen und Entscheidung zum StaatsstraBenausbau

Nach einer kurzen Einfiihrung Ubergibt die Blirgermeisterin das Wort an
Herrn Schaffner vom gleichnamigen Bauatelier.

Herr Schaffner erlautert zunachst die bisherige Vorgehensweise und verweist
auf eine Ortseinsicht mit dem Bauhof, der Birgermeisterin und der
Verwaltung als Grundlage fir die Erstellung eines 1. Konzeptes.

AnschlieBend gibt er einen Ubert_;_lick Uber den wirksamen Flachennutzungs-
plan und geht auf die jetzige 4. Anderung desselben sowie das 1. Konzept
flr einen Bebauungsplan im Bereich FW-Haus — Jakobswiesen ein.

Grundlage fur die weitere Planung waren der Scoping-Termin im
Landratsamt am 14.04.2008 (ANLAGE 1) sowie eine Besprechung im
Staatlichen Bauamt am 05.05.2008 (ANLAGE 2).

Herr Schaffner erlautert die auf Grundlage dieser Gesprache erarbeiteten
Konzepte. Vorgesehen sind hier u.a. folgende Punkte:

e Verlegung der Infobucht an den Ortseingang GroBlaudenbach

e Verzicht auf die Abbiegespur der St2305 in die AB20

e Verlegung Busbucht KahlstraBe

e Verlegung Recyclinghof links der Einmindung in die ,Kahlaue®

e Erweiterungsmdglichkeit Bauhof gegeniiber dem bestehenden Gebdude

Untersucht wird derzeit noch die Verrohrung des Kiihwasserchens. Klarungs-
bediirftig ist ebenfalls noch der Grunderwerb im Bereich Anwesen Busch. Im
Bereich Pistner ist wg. des Wegfalls der Stellplatze nur ein einseitiger
Gehweg mdglich. Den Anliegern sollen ggf. Stellplatze im Bereich der
offentlichen Grinflache angeboten werden.

Flir das Gelande der Staab-Halle kommen bei einer Beibehaltung der
Mischgebietsausweisung sowohl gewerbliche als auch Wohnnutzungen in
Betracht. Dies entsprache auch den Zielsetzungen der Dorferneuerung mit
der Wiederansiedelung einer Backerei/Metzgerei oder einer
Einkaufsmaoglichkeit.

Folgende Beschliisse wurden in diesem Zusammenhang gefasst:

Auf die Fahrbahnaufweitung wird verzichtet.

Abstimmung: 12:0



Auszug aus der offentlichen Niederschrift ANLAGE 2
des Gemeinderates Kleinkahl vom 26.05.2008

Mit der Verlegung der Infobucht an den Ortseingang GroBlaudenbach besteht
Einverstandnis.

Abstimmung: 12:0

Mit dem Verzicht auf den Gehweg gem. dem Wunsch der Anlieger im Bereich
GroBkahler Str. 53 besteht ebenfalls Einverstandnis.

Abstimmung: 12:0

Die Offenlegung des Kiihwasserchens gem. den Darstellungen im Land-
schaftsplan im Bereich der Anwesen Pistner und Fleckenstein soll gepruft
werden. Eine Verlegung der geplanten Wohngebdude nach Nord-Osten wird
damit erforderlich.

Eine erneute Ertrterung dieser Thematik soll in der Sitzung am 09.06.
erfolgen. Herr Schaffner wird die Planung bis zu diesem Zeitpunkt nochmals
Uberarbeiten.

AbschlieBend wurde folgender

Beschluss gefasst:
Auf die Wohnbebauung oberhalt des FW-Hauses soll verzichtet werden. Im

Bereich der Staab-Halle soll die Ausweisung Mischgebiet beibehalten werden.
Im weiteren Verfahren ist die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
durchzufiihren.

Abstimmung: 12:0



ANLAGE 3

Auszug aus der 6ffentlichen Niederschrift des Gemeinderates Kleinkahl
vom 09.06.2008

3. Vorstellung der Anderungen zum Bebauungsplan-Entwurf ,,Umfeld
Feuerwehr — Jakobswiesen; weitere Vorgehensweise

Vorab informiert Frau Krebs, dass heute ein Gesprach mit dem Staatl. Bauamt
stattgefunden hat. Mit dem Ausbau der St 2305, 1. Bauabschnitt soll noch vor
den am 28.09.2008 stattfindenden Landtagswahlen begonnen werden.

Der Termin fur den Baubeginn ist am 22.09.2008.

In der heutigen Sitzung sind vom GR noch einige Details zu klaren, anschlieBend
wird das StraBenbauamt mit den Ausschreibungsarbeiten beginnen.

Frau Krebs erteilt zu diesem Tagesordnungspunkt Herrn Schaffner das Wort.

Lt. Herrn Schaffner sind in den Bebauungsplanentwurf ,Umfeld Feuerwehr-
Geratehaus — Jakobswiesen™ die vom Gemeinderat gefassten Beschllisse
eingearbeitet worden. Der geanderte Plan sieht vor dem Feuerwehrgeratehaus
keine neue Wohnbebauung mehr vor. Dieser zentrale Ort kénnte fiir eine
Verlegung von Recyclinghof und Bauhoferweiterung genutzt werden. Norddstlich
dieses Zentrums wird entlang der StaatsstraBe neue Wohnbebauung
ausgewiesen.

Der gesamte Bereich, der mit dem 1. Abschnitt der St 2305 verwirklicht werden
soll, ist in den B-Plan miteinbezogen. Dazu gehdrt auch der Einmiindungsbereich
der KreisstraBe AB 20 in die Staatsstral3e.

Die Planung sieht jetzt vor, auf der Ostseite der KahlstraBe eine einseitige
Busbucht anzulegen mit Gehsteig. Der Landkreis beteiligt sich an den Kosten fiir
den Grunderwerb. Evtl. ist auch die Anlegung einer beidseitigen Busbucht
angedacht. Im Rahmen der Blrgerbeteiligung wird nun geklart werden, ob dort
beidseitig eine Busbucht entstehen soll. Lt. Aussage von Herrn Hansl,
KreisstraBenverwaltung wird dies derzeit nicht fir erforderlich gehalten.

Zum Thema ,Offenlegung Kiihwasserchen" stellte Herr Schaffner 3 verschiedene
Varianten vor.

Die Qualitat der Verrohrung wurde teilweise geprift. Bis 40 m vor der
Einmindung der Kahl ist diese total verlandet und mit angeschwemmten Steinen
zugesetzt.

Die Kosten fir die Freilegung in ein offenes Gewasser entlang der KahlstraBe bis
zur Kahl werden auf ca. 165.000,- € geschatzt. Dies bedeutet jedoch auch einen
erheblichen Flacheneingriff in die Grundstlicke, durch die Tieflage des Grabens
und die erforderlichen Bdschungen, den unterschiedlichen Wasserstand sowie
durch Uberdeckung des Grabens im Bereich der Zufahrten wird das optische
Erlebnis eines flieBenden Gewassers eingeschrankt.



ANLAGE 3

Wegen der Schulwegsicherung, des Pflegeaufwandes und auch der Verlauf
parallel zur StraBe wurde von einigen Gemeinderatsmitgliedern die Offenlegung
fur nicht optimal gehalten.

Anhand von Overheadfolien wurden noch weitere Moglichkeiten vorgestellt:

Vorgeschlagen wurden auch noch, im Bereich der Grundstlcke Fl.-Nr. 46 und 48
unter Einhaltung des Sichtdreiecks, eine Griin- und Wasserflache mit Sitzstufen
oder Banken und einen Weg als Umgang von der KahlstraBe zur GroBkahler
StraBe mit Bepflanzung anzulegen. Der Zu- und Ablauf der Wasserflache erfolgt
uber das Kiihwasserchen.

Als nachste Variante wurde die Anlegung einer kleineren Wasserflache und einer
Freilegung des Kiihwasserchens im Bereich der Griinflachen mit
Sitzmdglichkeiten, wie oben vorgeschlagen, vorgestellt.

Wird vom Gemeinderat keine Bachfreilegung gewlinscht, empfiehlt Frau Dey vom
Biro Heim u. Wolk, nur eine kleine Sitzflache mit Eingriinung vorzusehen.

Nachdem Herr Schaffner verschiedene Varianten zur Freilegung des
~Klhwasserchens" vorgestellt hat, stellt Frau Bgm. Krebs folgenden Antrag zur
Abstimmung:

Die Freilegung der Klihwasserchens wird vorgenommen:
Abstimmung: 1: 12

Somit ist der Vorschlag abgelehnt.

Der unterirdische Verlauf des Gewassers wird beibehalten. Der Durchlass soll wie
bisher schrag unter der ST 2305 in Einmindung KahlstraBe, rechtsseitig,
verlaufen und bis zur Kahl fortgeflihrt werden.

Das Bauatelier Schaffner wird beauftragt, einen Plan fir die friihzeitige Beteilung
der Offentlichkeit vorzulegen. Die Verwaltung wird beauftragt, die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit fiir den Bebauungsplan und den Flachen-
nutzungsplan im Parallelverfahren durchzufiihren.

Abstimmung: 13 : 0



_ _ ANLAGE 4
Gemeinde Kleinkahl

BEGLAUBIGTER AUSZUG AUS DER NIEDERSCHRIFT

Sitzung des Gemeinderates Kleinkahl am 08.09.2008
Dieser Tagesordnungspunkt war 6ffentlich .

TOP: 6

Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan, 4. l'\nderun_g Jakobswiesen - Behandlung der
Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Sachverhalt: )
Einwendungen aus der Offentlichkeit liegen nicht vor.

Eine Anderung der Nutzung von WA-Gebiet in MD-Gebiet kann sich ergeben, wenn der Gemeinderat den
Einwendungen von Herrn Schickling, GroBkahler StraBe 45 und 47 entspricht. In diesem Fall miissten
Teilflachen der Grundstiicke Fl.-Nr. 46 und 48 und evtl. auch Fl.-Nr. 50 als Dorfgebiet ausgewiesen
werden.

Beschluss:
Die Ausweisung des WA-Gebietes wird analog zur Ausweisung im Bebauungsplan in MD-Gebiet
vorgenommen.

Die Verwaltung wird beauftragt die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Abstimmung:

Ja-Stimmen 10
Nein-Stimmen
pers. beteiligt

oo

Fiir die Richtigkeit:
Schoéllkrippen, den 10.09.08

Staab





