Gemeinde Kleinkahl
Gemarkung GroBlaudenbach
Landkreis Aschaffenburg

Einbeziehungssatzung
Ellen Schmitt — FI.-Nrn. 437

BEGRUNDUNG



BEGRUNDUNG

ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

Frau Ellen Schmitt, GroBlaudenbacher Str. 49, 63828 Kleinkahl, hat mit Datum vom
07.10.2003 einen ANTRAG AUF VORBESCHEID fiir die Errichtung eines Wohnhauses
mit Garage bei der Gemeinde eingereicht (BV Nr. 1047/03).

Seitens der Verwaltung wurde das Vorhaben als solches ,innerhalb der im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile™ beurteilt. Der Gemeinderat hatte in seiner Sitzung vom
03.11.2003 dem Vorhaben vorbehaltlich einer eventuell notwendigen ErschlieBungs-
vereinbarung zugestimmt.

Mit Bescheid vom 22.07.2004 wurde eine Baugenehmigung seitens des Landratsam-
tes fur das geplante Vorhaben nicht in Aussicht gestellt.

Begriindend wurde angefiihrt, dass das Grundstiick im AuBenbereich liegt, als sons-
tiges Vorhaben gem. § 35 Abs. 2 BauGB und zudem dem ,derzeit" gtiltigen Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans widerspricht, der das Grundstiick als ,Fliche fiir
die Landwirtschaft" ausweist.

AuBerdem befindet sich der geplante Standort vollstéandig im amtlich festgesetzten
Abfluss- und Uberschwemmungsgebiet der Kahl fiir ein zwanzigjahriges Hochwasser

(HQ20).

Es wirden bei einer Realisierung auBerdem die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege beeintrachtigt, da es sich bei dem Grundstiick Fl.-Nr. 437 um ei-
nen steil abfallenden Hangbereich mit Brombeerbiischen, Weiden, Eichen und soge-
nannten Sukzessionsgehdlzen handelt. Im hinteren Bereich des Grundstiicks befinden
sich zudem wechselfeuchte Wiesen- und Sukzessionsbereiche mit Seggen/Binsen etc.
Diese naturnahen Bereiche sind am Bachlauf der Kahl fiir Flora und Fauna wichtig
und mussen daher erhalten werden.

AuBerdem wdre durch das Vorhaben die Verfestigung oder Erweiterung einer Split-
tersiedlung zu befiirchten, denn das Bauvorhaben wiirde den gewachsenen Ortsrand
entlang der Griindstiicke Fl.-Nrn. 2121 und 2166 ,aufreiBen" und fingerférmig in den
AuBenbereich hineinragen. Damit wiirde ein Bezugsfall geschaffen und weitere Bau-
antrage mit der Folge einer verstarkten Ortsrandauflésung waren zu erwarten.

Das geplante Bauvorhaben beeintréchtigt somit 6ffentliche Belange im Sinne des 3
35 Abs. 3 BauGB und ist somit bauplanungsrechtlich unzulassig.

Die Antragsstellerin hat darauf hin Widerspruch bei der Regierung von Unterfranken
eingelegt. Mit Datum vom 27.09.2004 wurde dieser verbescheidet und mit den im
wesentlich gleichen Argumenten des Landratsamtes zuriickgewiesen.



Zwar wurde zwischenzeitlich der Flachennutzungsplan der Gemeinde genehmigt, der
den betreffenden Bereich nun als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO ausweiBt, dies ande-
re am AuBenbereichscharakter jedoch nichts.

Zur Beurteilung des Grundstiicks als ,innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Orsteile® liegende Bauflache gem. § 34 BauGB und zur Klarung der weiteren Ableh-
nungsgriinde hat der Gemeinderat der Gemeinde Kleinkahl in seiner Sitzung am
23.01.2006 die Aufstellung einer Einbeziehungssatzung beschlossen.

Durch den Bauherrn wurde zudem die Neuiiberrechnung des Abfluss- und Uber-
schwemmungsgebietes beim Planungsbiiro Schwab, Hosbach, in Auftrag gegeben,
welche zwischenzeitlich vorliegt. Die Neuiiberrechnung schaffte aus wasserwirt-
schaftlicher Sicht glinstigere Voraussetzungen.

Zudem wurde durch den Bauherrn mit der Gemeinde Kleinkahl eine Grunddienstbar-
keit zur Haftungsfreistellung beziiglich eventuell auftretender Hochwasserschaden
beurkundet und ins Grundbuch eingetragen.

Bezliglich der Anbindung an die 6ffentliche Wasserversorgung sowie das Kanalnetz
wurde eine ErschlieBungsvereinbarung getroffen.

PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

Der wirksame Flachennutzungsplan i. d. F. vom 08.08.2003

Der Beschluss des Gemeinderates vom 23.01.2006 zum Erlass einer Einbeziehungs-
satzung

LAGE; ABGRENZUNG

Von der Satzung ist das Grundstiick Fl.-Nr. 437, Gemarkung GroBlaudenbach, betrof-
fen.

ERSCHLIESSUNG

a) StraBen und Wege

Die verkehrsmédBige Anbindung der Bauflache erfolgt (iber das an die St2305
angeschlossene Flurstiick 437/1, dessen Eigentiimer die Gemeinde Kleinkahl
ist. Das Anwesen GroBlaudenbacher StraBe 73, Hergetsmiihle, wird ebenfalls
Uber diese ErschlieBung angedient.



Abwasserbeseitigung

Die Anlagen der Abwasserbeseitigung werden voraussichtlich tiber die Staats-
straBe erfolgen. Mit dem Bauherrn wurde diesbeziiglich bereits eine Erschlie-
Bungsvereinbarung getroffen.

Wasserversorgung

Auch die Anlagen der Wasserversorgung sowie der erforderliche Grundstticks-
hausanschluss werden Uber die ErschlieBungsvereinbarung geregelt.

Energieversorgung

Stromversorgung erfolgt durch die E.ON Bayern.

Versorgung mit Erdgas kann in Absprache mit der Gasversorgung Main-
Spessart GmbH evtl. tber die vorhandene Leitung in der GroBkahler StraBe er-
folgen.

Immissionsschutz

Emittierende Anlagen
Verkehrslarm
StaatsstraBe 2305

Ermittlung des Beurteilungspegels nach der DIN 18005

Spalte 1 2 | 3
Zeile VERKEHRSWEG ST. 2305
tags nachts
1 M 2000 Kizh| 177 31
2 M 2020 = M 2000 x 1,2 Kizlh| 212 37
3 LKW-Anteil p %| 68 12,0
4 [ dB| 625 56,0
5 AL g0 =<5% dB 0
6 AL g0 Asphaltbeton dB -0,5
7 |AL, 70 km dB| -23 | -20
8 AL g dB =
9 Ly dB| 597 | 535
10 |Asl 20m dB +1,3
11 dB| 610 | 548
16 |Asl 47m dB -35
17 dB| 562 | 500

Der schalltechnische Orientierungswert betragt nach DIN 18005, Teil 1, Bei-
blatt 1 fiir Mischgebiet 60 dB(A) tags und 50/45 dB(A) nachts.



Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere fiir Industrie- und Ge-
werbeldrm, der héhere auf Verkehrslarm bezogen.
Der schalltechnische Orientierungswert fiir das Plangebiet wird bei einer Ver-
kehrsgeschwindigkeit von 70 km erst in einem Abstand von 47 m gemessen
von der Fahrbahnmitte StaatsstraBe 2305 erreicht.

Passive SchallschutzmaBnahmen werden in der Einbeziehungssatzung fest-
gesetzt:

Schallschutz entlang der StaatsstraBe

Bei Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte miissen passive
SchallschutzmaBnahmen ausgefiihrt werden. Fiir AuBenbauteile von Aufent-
haltsraumen - mit Ausnahmen von Kiichen, Badern und Hausarbeitsraumen -
unter Bertcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten oder Raumnutzun-
gen, sind die in Tab. 8 der DIN 4109 vom Nov. 1989 fiir den nach der
Schallpegelberechnung sich ergebenden Larmpegelbereich aufgefiihrten An-
forderungen der Luftschalldédmmung einzuhalten. Der Nachweis ist mit den
Planunterlagen zu erstellen.

AUSGLEICHS- UND ERSATZMABNAHMEN

Im Rahmen einer Ortseinsicht in KW 26/2006 mit Herr Kléssner von der Unteren Na-
turschutzbehérde sowie Herrn Staab vom Bauamt der VG Schollkrippen wurde fol-
gendes festgestellt:

Die vorgefundenen Strukturen wie Brachfldchen, Garten, kleine Obstbdumchen sowie
Ruderalgriin werden nach dem Leitfaden des Bayerischen Umweltministeriums zur
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung als Gebiete geringer Bedeutung fiir Natur-
haushalt und Landschaftsbild eingestuft (Kategorie I, oberer Wert).

Demnach ergibt sich bei einem hohen Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad mit einer
GRZ von bis zu 0,35 ein Ausgleichsfaktor von 0,5.

Seitens Herr Klossner wurde mitgeteilt, dass die Informationen dem formellen Ver-
fahren dienen und eine automatische Zustimmung daraus NICHT abgeleitet werden
kann.

Die Ausgleichspflanzung wurde entsprechend dem Wunsch der Unteren Naturschutz-
behdrde in West-Ost-Richtung in einer Reihe parallel zu den Ldngsseiten angeordnet.
Es sind vier Meter Grenzabstand zum Nachbargrundstiick eingehalten. Als Sorten
wurden hochstdmmige Obstbaume vorgeschlagen und in der Legende zur Satzung
festgesetzt.

Der entsprechende Grundstiicksteil wird mittels einer Grunddienstbarkeit It. dem
Muster des Landratsamtes gesichert.



RECHTSGRUNDLAGEN

§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
Art. 43 GO
Beschluss des Gemeinderates vom 23.01.2006

VERFAHREN

L. 23.01.2006
Der Gemeinderat beschlieBt den Erlass einer Einbeziehungssatzung gem. §
34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB.

II. 25.09.2006
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit
Schreiben vom 14.08.2006 bis einschlieBlich 18.09.2006. Die Offentlichkeit
wird in der Zeit vom 04.09. bis einschlieBlich 22.09.2006 am Verfahren be-
teiligt.
Die Stellungnahmen werden im Gemeinderat behandelt.

III.  25.09.2006
Fassung des Satzungsbeschlusses durch den Gemeinderat.

Aufgestellt: Anerkannt: 27.10.2006
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