GEMEINDE KLEINKAHL
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

JAKOBSWIESEN
IM ORTSTEIL GROSSKAHL

ERKLARUNG geméss § 10 Abatz 4 BauGB



§ 10 Absatz 4 BauGB

,Zusammenfassende Erklarung, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behérdenbeteiligung in der Planung bericksichtigt wurden und aus welchen
Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmaoglichkeiten gewanhit wurde.”

1.1

1.2

Beriicksichtigung der Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Be-
hordenbeteiligung

Anlass und Inhalt des Bebauungsplanes

Anlass:

Der rechtswirksame. Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan zeigt Uberschwem-
mungsgrenzen fir ein Hochwasser der Kahl mit 20 — 30-jahrlicher Haufigkeit. Zur Beur-
teilung der Nutzungen ist die Ermittlung der Uberschwemmungsgrenzen fur ein Hoch-
wasser mit 100-jahrlicher Haufigkeit notwendig. Das Planungsbiro Schwab hat die Er-
mittlung vom Januar 2008 vorgelegt.

Inhalt:
- die Verlagerung des Recyclinghofes aus dem Uberschwemmungsgebiet der Kahl,
- die Prufung ausgewiesener Dorfgebietsflachen nach der tatsachlichen Nutzung,
- die Festsetzung des Baubestandes im Uberschwemmungsgebiet als Bauflachen
mit Baugrenzen,
- die Darstellung der Planung des Staatlichen Bauamtes, Abt. StraRenbau fur
den Ausbau der St 2305
- die Darstellung des Planungsvorschlages fiir den Ausbau der Kreisstrale
AB 20/Kahlstrale

Ziele des Bebauungsplanes

- Festlegung der Nutzungen unter Bericksichtigung des Uberschwemmungsberei-
ches der Kahl fiir ein Hochwasser mit 100-jahrlicher Haufigkeit.

- Verlegung des Recyclinghofes, der bereits im Uberschwemmungsbereich fir ein HQ
20 —30 liegt, der im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellt wurde.

- Prufung und Abwagung eines ,allgemeinen Wohngebietes* zwischen der Feuer-
wehrzufahrt und der GroRkahler Strae anstelle der ,Flachen fiir Gemeinbedarf”.

- Prufung des Gebietscharakters ,Dorfgebiet” beiderseits der Kahistrate und die An-
derung in ,aligemeines Wohngebiet*, wenn die landwirtschaftliche Nutzung nicht
mehr vorhanden ist.

- Darstellung der Ausbauplanung der GroRkahler Strale/Staatsstralle 2305

- Klarung des Ausbaues der Kahlstrale/Kreisstralle AB 20.

Ziele des Umweltschutzes und die Art, wie diese beriicksichtigt werden

- Freihaltung des Uberschwemmungsbereiches der Kahl von weiterer Bebauung,

- Verlegung des Recyclinghofes aus dem Uberschwemmungsgebiet,

- Festsetzung der Nutzungen,

- Festsetzung von Schallschutzmafinahmen entlang der Staatsstralte und der Kreis-
stralle,

- Festsetzungen zur Grunordnung,

- Festsetzung der Gelandeveranderungen
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Hinweise:

- Hoher Grundwasserstand im Talbereich,

- Quell- und Dransammelwasser nicht in die Kanalisation einleiten
- Beseitigung von Niederschlagswasser,

- Verzicht auf Olheizungen.

3. Berucksichtigung der Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung

3.1 Offentlichkeit
Die Einwendungen wurden berlicksichtigt.

3.2 Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
Die beteiligten Stellen haben dem Bebauungs- und Griinordnungsplan zugestimmt.

4. In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten
Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Jakobswiesen” bildet die besten Madglichkeiten
zur Weiterentwicklung des Plangebietes.
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