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Begriindung

A.

B.

Anlaf}

Erweiterung des Baugebietes zur Abrundung im Anschlu® an vorhandene Bebau-
ung und zur besseren Nutzung der vorhandenen ErschlieRungseinrichtungen

durch beidseitige Bebauung der StraRe.

Planungsrechtliche Grundlagen

1.

Der rechtswirksame Fldchennutzungsplan mit der Anderung 2, die im Parallel-

verfahren durchgefiihrt wird.

Der BeschluB des Gemeinderates vom 13.12.96 zur Erweiterung des

Bebauungsplanes.

Lage, Abgrenzung und Beschaffenheit des Plangebietes

1.

Lage
Stdlicher Bebauungsrand des Ortsteils Edelbach.

Abgrenzung

Nord - Offentliche Verkehrsflache der "Gasse"
Teilflache FI.Nr. 600/6 und Teilflache FI.Nr. 857,

Ost - Ostgrenze FI.Nr. 860,

Sud - Sudgrenze der FI.Nr. 860, 859, 858 und "Gasse"

West - "Gasse". '

Beschaffenheit der Erweiterung

Nach Norden fallende Hangflache mit etwa 10 % Neigung,
Hohenlage von 270 m bis etwa 275 m iiber NN.

Bisher landwirtschaftlich genutzte Flache, Boschung zur "Gasse".

GréRe und geplante Nutzung

1.
2.
3.

Alilgemeines Wohngebiet - WA - 0,26 ha

Verkehrsflache 0,09 ha
Verkehrsgriin (Béschung) 0.02 ha

Gesamtflache im Geltungsbereich 0.37 ha



H.

Erschlielung

1. Straflen und Wege
‘Die "Gasse" mit einer Breite von 5,50 m bis 6,50 m,
der Ausbau erfolgt im Friihjahr 1997.
Vorgesehen ist ein StraRenanschluB nach Osten, um
Erweiterungen der Bauflachen nicht auszuschlieRen.

2. Abwasserbeseitigung
Der Kanal ist vorhanden, Ableitung zur Klaranlage des
Abwasserverbandes Kahlgrund in MGmbris, Ortsteil Briicken.

3. Wasserversorgung
Die Wasserleitung ist vorhanden, Hochbehalter mit 500 m® Fassungs-
vermogen, Hohenlage des Plangebietes 270 m bis 275 m iber NN.

4. Stromversorgung
Uberlandwerk Unterfranken AG, Umspannstation in der Frankenstralle
(Plangebiet Obereich).

5. Millbeseitigung
Landkreis Aschaffenburg

Geplante Bebauung

3 Einzelhauser, 1 Doppelhaus, Bauform | + S+ D =
1 Vollgeschof3, 1 Sockelgeschof, 1 Dachgescholy
als Hochstgrenze, Satteldach 40° - 48°.

B nordnende MalRnahmen

Baulandumlegung.

Griinordnung
nach den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Planes.

Immissionsschutz

Emittierende Anlagen

Landwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetrieb Pistner

Tierhaltung: 21 Schafe, 5 Schweine, 2 Pferde.

Im Westen und Siiden des Betriebes befinden sich Bauplatze in einem allgemei-
nen Wohngebiet; deshalb halt der Gemeinderat die Ausweisung von allgemeinem
Wohngebiet ¢stlich davon fiir vertretbar. Der Bestandsschutz und das Gebot der
gegenseitigen Rucksichtnahme sind fiir die Umgebung insgesamt mal3gebend.



Verfahren

Beschllisse des Gemeinderates vom 13.12.96:
a. Erweiterung des Bebauungsplanes.

b. Verzicht auf die vorgezogene Biirgerbeteiligung nach § 3 Absatz 1 Bauge-
setzbuch geméal § 3 Absatz 1, Satz 2, weil Gesprache mit den betroffenen
Grundstiickseigentiimern gefiihrt wurden.

c. Die Verwaltung wird beauftragt, die Planentwiirfe zum Flachennutzungsplan
und Bebauungsplan "Obereich" - Erweiterung im Parallelverfahren geman § 4
Abs. 2 BauGB zu behandeln, d.h. Beteiligung der Trager offentlicher Belange
(§ 4 Abs. 1 BauGB) und die &ffentliche Auslegung (§3 Abs. 2 BauGB) zusam-
men durchzufihren.

Sitzung des Gemeinderates am 04.07.97

Behandlung der Bedenken und Anregungen aus der Beteiligung der Trager of-
fentlicher Belange und aus der parallelen 6ffentlichen Auslegung.

Der Bebauungsplanentwurf und die Begriindung hat wahrend der Zeit vom
24.03.97 bis einschl. 28.04.97 offentlich ausgelegen. Wahrend der Auslegungs-
frist wurden sowohl seitens der Trager 6ffentlicher Belange als auch seitens der
Bilrger Bedenken und Anregungen vorgebracht.

Ergebnis der Beratung:
A. Trager offentlicher Belange

1. Landratsamt Aschaffenburg, Schreiben vom 15.04.97
1.1 Bauabteilung '
Keine Bedenken.

1.2 Untere Naturschutzbehdrde
fachtechn. Stellungnahme vom 10.04.97
Im Plangebiet sind nur 2 Obstbaume vorhanden.
Das Baumzeichen fiir Obstbdume/Hochstdmme wird in den Festsetzungen
ergéanzt. Im Bereich des Grundstiicks FI.Nr. 742 wird kein Streuobstgirtel
angelegt.

1.3 Untere Immissionsschutzbehorde
Keine Bedenken.

2. Untere Denkmalschutzbehérde und
Kreisheimatpfleger, Schreiben v. 07.04.97
Keine Einwendungen.

3. Regionaler Planungsverband, Schreiben v. 28.04.97
Keine Einwendungen.



10.

Regierung von Ufr., hdhere Landesplanungsbehorde, Schreiben v. 22.04.97
Keine Einwendungen.
Das Bergamt wurde beteiligt. Die Aufgaben des Amtes werden durch die Pla-

‘nung nicht bertihrt.

Wasserwirtschaftsamt, Schreiben v. 11.04.97
Keine Bedenken.

Beachtung des Hinweises zur Gewahrleistung der Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung.

Landratsamt, Abt. Gesundheitswesen, Schreiben v. 23.04.97
Keine Bedenken.

Dt. Telekom Wiirzburg, Schreiben v. 25.03.97
Die vorhandenen Anlagen werden beriicksichtigt.

Bayer. Bauernverband, Schreiben v. 28.04.97
Die untere Immissionsschutzbehdrde und das Amt fiir Landwirtschaft und Er-
nahrung sind mit dem Plangebiet einverstanden.

Die Ausweisung des WA-Gebietes wird beibehalten.

Amt fir Landwirtschaft und Erndhrung, Schreiben v. 18.03.97
Es besteht Einverstéandnis.
Landwirtschaftliche Belange werden nicht oder nur unwesentlich beriihrt.

Uberlandwerk Unterfranken, Schreiben v. 24.03.97
Keine Bedenken.

Aus Kostengriinden wird generell nach Abschluf} des Verfahrens kein rechts-
verbindliches Planexemplar an TOB weitergegeben.

Bedenken und Anregungen der Blirger

Gunther Pistner, Gasse 10, Kleinkahl, Schreiben v. 24.03.97
Die Grundstiicke von Herrn Pistner wurden als MD-Gebiet dargestellt. Im
westlichen und sudlichen AnschluR wurde im Bebauungsplan Obereich je-
doch allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Deshalb wurde auch fiir den Er-
weiterungsbereich allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die untere Immissi-
onsschutzbehdrde und das Amt fiir Landwirtschaft und Erndhrung sind damit
einverstanden.

Die Ausweisung als WA-Gebiet wird beibehalten. Die Einwendungen des
Herrn Pistner werden zurlickgewiesen.

Wilhelm Feld, Edelbacher Str. 5, Kleinkahl, Vermerk v. 21.04.97
und Angrenzer Henning Reusing, mit Vermerk der Verwaltung v. 07.05.97
Die Baugrenzen der Garagen der beiden siidlichen Grundstiicke werden da-
hingehend erweitert, da} eine Bebauung im &stlichen Grundstiicksbereich bis
maximal & m Abstand zur dstlichen Grenze mdoglich ist.



Die beschlossenen Anderungen werden in den Planentwurf und die Begriindung
eingearbeitet.

Die-Verwaltung wird beauftragt, den iiberarbeiteten Planentwurf anschlieRend ge-

mal § 3 Abs. 3 BauGB erneut offentlich auszulegen bzw. eine Beteiligung nach
§ 13 Abs. 1 BauGB vorzunehmen.

lll. Beteiligung nach §13 Abs.1 S.2 BauGB

Die beriihrten Tréger &ffentlicher Belange sowie die betroffenen Grundstiicksei-
gentimer wurden mit Schreiben vom 14.10.1997 gemaR §13 BauGB erneut
beteiligt. Die Frist zur AuRerung endete am 03.11.1997.

Der Gemeinderat behandelt die eingegangenen Stellungnahmen in der Sitzung
am 07.11.1997 mit folgendem Ergebnis:

1. Bayer. Bauernverband, Schreiben v. 24.10.97
Der beantragten Umwandlung von WA- Gebiet in MD- Gebiet hat der Ge-
meindrat bereits in der Sitzung am 04.07.1997 nicht stattgegeben.

Die Bedenken und Anregungen des Bayer. Bauernverbandes werden als un-
begriindet zurlickgewiesen.

2. Landratsamt Aschaffenburg Schreiben v. 30.10.97
Die Anregungen des Landratsamtes auf Anlegung eines Streuobstgiirtels im
Randbereich der FI.-Nr. 742 tragt sicherlich zur landschaftlichen Verbesse-
rung bei. Das Grundstiick ist jedoch nicht im Eigentum der Gemeinde und
liegt nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Die Anlegung eines Streuobstgiirtels ist kurzfristig nicht umsetzbar und wird
deshalb abgelehnt.

Weitere Stellungnahmen sind weder seitens der Tréger &ffentlicher Belange noch
der Biirger eingegangen.

V. SatzungsbeschiuR

Der Gemeinderat Kleinkahl beschlieRt am 07.11.1997 die 1. Erweiterung des Be-
bauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 05.09.1997 als Satzung.
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