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Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO0)
Zuldssiger dquivalenter Dauerschallpegel Tag/Nacht 55/40 dB (A)

Dorfgebiet (§ 5 BauNV0)
Zuldssiger dquivalenter Dauerschallpegel Tag/Nacht 60/45 dB (A)

Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Baugrenze (§ 23 BauNVO0)

Begrenzung nach Art und MaB der baulichen Nutzung

Offentliche Verkehrsfléche

Sichtdreiecke an StraBenausmindungen. Sichtbehindernde MaR-

nahmen diirfen eine Hohe von 80 cm iiber Fahrbahn nicht ithee- .,

steigen
Zahl der Vollgeschosse, maximal (§ 16 Bau NVO)

Grundfldchenzahl, Obergrenze (§ 17 BauNvo)
MaBgebend sind die Baugrenzen

GeschoBfldchenzahl, Obergrenze
MaBgebend sind die Baugrenzen
Offene Bauweise (§ 22 BauNvO)

(§ 17 BauNvo)

Grenzabstand nach Bayerischer Bauordnung
Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig bzw. nur Einzelhiuser

Zwingender Grenzanbau von Gebduden

Pflanzgebot (§ 9 (1) Ziffer 25 BauGB)

An den durch Symbol gekennzeichneten Stellen ist ein finf
Meter breiter Grinstreifen anzulegen. Je 10 m? Fldche ist ein
hochstdmmiger, einheimischer Obstbaum und 20 Stiick einheimi-
sche Obststrducher vom Grundstiicksbesitzer zu pflanzen und

zu unterhalten. Dies gilt fiir die Westgrenze der westlichen
Hduser an der StraBe "Am kleinen Kreuz" und fir die Sudgrenze
der privaten Griinfldchen (Obstbaumgdrten) im Siiden des Be-
bauungsgebietes.

Freifldchengestaltung (§ 9 (1) Ziffer 9 BauGB)

Neben der baulichen Nutzung und der Herstellung von notwen-
digen Zufahrten und Abstellpldtzen sind die Restfldchen der
Baugrundstiicke max. als Griinflachen anzulegen, wozu Rasen-
und Grasfldchen, nicht versiegelte Flachen und Fldchen mit
einheimischen Bdumen und Strduchern zdhlen. Mit dem Bauan-
trag ist deshalb ein Freifldchengestaltungsplan des Baugrund-
stiickes vorzulegen aus dem auch die Hohenlagen der Gebd&ude,
Einfriedungen und Freifldchen im Bezug zur StraBen- oder
Wegehdhe erkennbar sind.

Zwei Vollgeschosse, Satteldach, Traufhdhe max. 6,50 m, von
OK Geldnde. Zuldssige Dachneigung 35 bis 40°. Dachausbau
nach BayBO zuldssig. Farbe der Dacheindeckung: Ziggelrot
bis rotbraun. Stehende Gauben (Giebelgaube) ab 40~ Dachnei-
gung zuldssig. Gaubenldnge max. 1/3 der DaShIanoe. Abstand
vom Ortgang mind. 2,50 m. Dachreiter ab 30~ Dachneiqung
zuldssig. Liegende Dachfenster bei flecheren Dachneigungen.

Ein Vollgeschoss, Satteldach, Traufhshe gax. 3,50 {iber
Geldnde. Zuldssige Dachneiqung 40 bis 48". Dachausbau nach
BayBO zuldssig. Angaben zur Farbe der Dacheindeckung und
zu Dachgauben wie vor.

Ein SockelgeschoB und ein VollgeschoB (Hangtyp) Satteldach.

Zuldssige Dachneigung 35 bis 47°. Traufhdhe max. 3,50 m
bergseitig, max. 6.50 m talseitig. Dachausbau nach BayBO
zuldssig. Angaben zur Farbe der Dacheindeckung und zu
Dachgauben wie vor.

Garagen:Satteldach. Eindeckung und Dachneigung wie Hauptdach.
Traufhdhe max. 2,75 m am Hang, talseitig bis 4,50 m. Der
Stauraum vor der Garage ist 5 m von Grundstiicksgrenze bis zur
Garage. Bei nebeneinanderliegenden Garagen gleiche Dachform-
und Eindeckung. Gebdudetiefe der Garagen max. 8 m.

Richtung des Sattel8aches (gilt fiir alle Bauweisen)

Kriippelwalme sind erst mit Dachneigung ab 40° des Haupt-
daches zuldssig. Die Kriippelwalmbreite betrdgt max. 1/3
der GiebelhShe gemessen von 0K DachgeschoB bis OK First.

—

Grundstiickseinfriedungen entlang der StraBen und Wege sind jeweils in einem
StraBenzug einheitlich zu gestalten. Max. Hohe 1 m iiber Gehsteig oder Fahrbahn-
rand; im Bereich von Sichtdreiecken ist die max. Hohe 80 cm. Es sind keine
Betonpfosten erlaubt. Drahtzdune sind mit einheimischen Strduchern zu hinter-

pflanzen.

Als Einfriedungen der privaten Griinfldchen im Siiden des Baugebites sind

Maschendrahtzdune mit Metallrohrpfosten bis 1,30 m Hohe erlaubt; sie

sind wegen des Ubergangs zur freien Landschaft mit einheimischen Striuchern
zu umpflanzen. Der Abstand der Drahtzdune zum Feldweg (F1. Nr. 681/1) betrdgt
I m um die Nutzung des Weges fiir landwirtschaftliche Fahrzeug nicht zu beein-

Bestehende Gebdude mit Angabe der Firstrichtung

trédchtigen.
B) HINWEISE:
¢ T Bestehende Grundstiicksgrenzen und Grenzsteine
J%él- 600/45 Bestehende Flurstiicksnummern ;
A

Gemeinde Kleinkahl

Landkreis Aschaffenburg
Bebauungsplan
in der Fassung vom Mai 1994

Vorgesehene Grundstiickszufahrt

OBEREICH vom 09.10.1978

M 171000

Aufgestellt gemdR § 2 Abs. 1 BauGB
aufgrund des Gemeinderatsbeschlusses
vom 06.Mai 1994
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Ausgearbeitet:

Dipl.Ing. Architekt BDB
Erwin Stirmer, Am Katzenrain 9
63846 Laufach

Laufach, Mai 1994
Der Architekt:

R Sunmet

e

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde
mit Begrindung gemdR § 3 Abs. 2 BauGB

vom 04. Juli 1994 bis 04.August 1994
offentlich ausgelegt.

“rster Biirgermeister: %&n il
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Die Gemeinde Kleinkahl hat
mit BeschluB des Gemeinderates

vom 2. 09 A99%

den Bebauungsplan gemdB § 10 Bau GB
als Satzung beschlossen.

Erster Biirgermeister: ¢4fvj,¢éégkzl/
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Anzeigevermerk des Landratsamtes

AZ: 50.1-610-Nr.<&ZRS. ..
Eine Verletzung von Rechts-
vorschriften_wird nicht gel-
tend gemgcht

urg, den.QaQL.Z.Z"c?f/
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Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens
(§ 11 Abs. 3 BauGB) wurde amy 0. Nov. 1994

ortsiiblich bekanntgemacht.
Mit der Bekanntmachung tritt
der Bebauungsplan in Kraft (§ 12 BauGB).

Erster Biirgermeister:

C 1/67/1 /; [1“67/




