Gemeinde Kleinkahl, Landkreis Aschaffenburg
Verwaltungsgemeinschaft Schdllkrippen
Bebauungsplan "0 B ERE I CH " vom 09.10.1978 in der Fassung vom Mai 1994

Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGB):

1. Entwicklung des Bebauungsplanes:

1.1 Fir das Gebiet "Obereich" liegt bereits ein genehmigter Plan
aus dem Jahre 1980 vor.

1.2 Mit BeschluB vom 28.10.1983 wurde im Zuge der Baulandumlegung
(BeschluB vom 12. Januar 1983) eine Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen (Tektur vom 28.10.1983).

1.3 Eine weitere Tektur zum Bebauungsplan vom Juni 1986 wurde zundchst
zurlickgestellt, da im Gegensatz zu diesem Baugebiet, im Baugebiet
"Kinnersberg" ein konkreter Bebauungsbedarf bestand.

1.4 Nach der ErschlieBung des Baugebietes "Kinnersberg", wurden auch
.von den Einliegern der Flurabteilung "Obereich" konkrete Bauabsichten
geduBert, so daB das Bebauungsplanverfahren im Herbst 1993 wieder
aufgegriffen, und die Baulandumlegung weiterbetrieben wurde.
(Neufassung des Umlegungsbeschlusses am 30.08.1993).

1.5 Im Zuge des Baulandumlegungsverfahrens, wurde mit den Einliegern,
zuletzt am 14.12.1993, weitere Anderungen anhand eines Bebauungsplan-
vorentwurfes vom 14.12.93 besprochen, der im Wesentlichen, mehrheitlich
von dort Zustimmung fand.

1.6 Am 16.12.1993wurde, als Ergebnis der vorgenannten Einliegerbeteiligung
ein Vorentwurf zum Bebauungsplan gefertigt. Verschiedene weitere Ande-
rungspunkte wurden nachtrdglich mit den Einliegern besprochen.

Vom Planer wurden mit Schreiben vom 04.11.1993 verschiedene Gesichts-
punkte zum Bebauungsplan der Gemeindeverwaltung vorgetragen.

1.7 Am 06.05.1994 fand eine &ffentliche Sitzung des Gemeinderates
Kleinkahl statt, bei der iiber diese Punkte im Einzelnen beraten
und beschlossen wurde (siehe Niederschrift dazu).

Die Beschliisse wurden im Bebauungsplan Entwurf vom Mai 1994 einge-
arbeitet.

1.8 Nach Mitteilung der Verwaltungsgemeinschaft Schéllkrippen fand bereits
eine Vorabstimmung des Bebauungsplanes mit den Trdgern 6ffentlicher
Belange und den Biirgern statt (die im Einzelnen vom Gemeinderat
behandelt wurden), so daB der Bebauungsplan einschlieBlich dieser
Begriindung in der Zeit vom 04. Juli 1994 bis einschlieRlich
04. August 1994 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB im Dienstgebdude der Ver-
waltungsgemeinschaft Schéllkrippen, Marktplatz 1 63825 Schéllkrippen

Zimmer Nr. 20 wéhrend der allgemeinen Dienststunden Gffentlich
ausgelegt wird.

1.9 Gleichzeitig mit dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB werden die
beriihrten Trédger 6ffentlicher Belange, das sind nach Abstimmung
mit der Verwaltung:

a) Landratsamt
b) Landratsamt
c) Landratsamt
d) Landratsamt

Kreisbauamt
StraBenbauverwaltung
Immissionsschutzbehdrde
Untere Naturschutzbehdrde
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e) Landratsamt - Regionaler Planungsverband
f) Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg

g) Staatliches Gesundheitsamt Aschaffenburg
h) Amt fir Landwirtschaft, Aschaffenburg

i) Fernmeldeamt Wirzburg

j) Uberlandwerk Unterfranken, Wiirzburg

gemdB § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Sie werden in einem Anschreiben

des Planers davon verstédndigt.

Das Planungsbiiro Hufgard GmBH, H&sbach erhdlt wie die Gemeinde Klein-
kahl sebst eine Ausfertigung dieses Bebauungsplanes mit Begriindung.

2. Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkung des Bebauungsplanes:

Das Ziel und der Zweck des Bebauungsplanes ist, die weitere bauliche Ent-
wicklung der Gemeinde zu sichern und rechtzeitig die Bildung von Bauland
vorzubereiten. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan, der aus dem rechts-
verbindlichen Flachennutzungsplan entwickelt wurde und den Zielen der
Landesplanung angepaBt ist, ist die Grundlage fir den AbschluB der gleich-
zeitig parallel laufenden Baulandumlegung.

Die wesentlichen Auswirkungen sind neben der Umwandlung von bisherigen
landwirtschaftlichen Flichen, die Sicherung der 6ffentlichen und privaten
Belange auch der bereits im Vorgriff auf den endgiiltigen Bebauungsplan,
genehmigten Bauvorhaben.

3. Fldchenangaben (Ermittelt aus Angaben der Baulandumlegung vom November 1993).

3.1 Baulandfldchen (Nettobauland) 42 597 m? rd. 81 %
3.2 Neue 6rtl. Verkehrs- und Griinfldchen 10 273 m? rd. 19 %
3.3 Bruttobauland 52 870 m? 100 %
3.4 Private Griinflichen 6 435 m?
3.5 Fldchen innerhalb der Sichtdreiecke der

KreisstraBe AB 20 (Edelbacherstrafe) ca. 1 295 m?

Fldchen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ca.60 600 m?

4. Bauweisen und Baudichte:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind ingesamt 65 Baupldtze ausgewiesen,
davon sind 11 Baupldtze bereits bebaut.

Folgende Bauweisen wurden ausgewiesen:

Iweigeschossige Bauweise, mit Satteldach 8 Hauser
SockelgeschoB + ein VollgeschoB mit Satteldach 14 Hiuser
Eingeschossige Bauweise mit DachgeschoB und Satteldach 43 Hauser

Die mittlere BauplatzgriRe betrdgt: 42 597/65 = 655 m?
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Unter der Annahme, daB sich drei Bewohner je Grundstiick ansiedeln,
betrdgt die Gesamtanzahl ca. 200 Bewohner, die mittlere Baudichte
betrdgt dann 47 EW/ha Nettobauland bzw. 38 EW/ha Bruttobauland.

5. ErschlieBung und Versorgung:
5.1 StraBen und Wege:

Die StraBen und Gehwege sind neu auszubauen bzw. weitgehend zu
erneuern (8 673 m?), davon sind teilausgebaut: die StraBen
"Am kleinen Kreuz" und "die Gasse".

Der Auftrag fir die Planung ist noch zu erteilen.
5.2 Wasserversorgung:

Das zu versorgende Gebiet liegt zwischen den Héhenlinien + 260 und
+ 275 UNN. Das Wasserangebot ist ausreichend. Es besteht eine
gemeindeeigene Wasserversorgungsanlage, die fiir dieses Gebiet noch
ergdnzend geplant und ausgefiihrt werden muB.

Das Gebiet ist in eine Hochdruck- und Niederdruckzone aufgeteilt,
wobei die Leitungen in der kinftigen Trasse der SommerbergstraBe,
die wie die "Gasse" zur Hochdruckzone zdhlen, bereits verlegt sind.
Auf dem Grundstiick 600/52 befindet sich eine Drucksteigerungsanlage.
Die HausanschluBleitungen sind zu den neu zu bauenden Geb&uden

noch zu verlegen.

Als restliche Wasserleitungen sind noch zu verlegen ca. 510 m.

Die Kostenabrechnung erfolgt iber Beitrags- und Gebiihrensatzungen
der Gemeinde.

5.3 Abwasserbeseitigung, Hang- und Druckwasser:

Die Gemeinde ist Mitglied des Zweckverbandes zur Abwasserbeseitigung
der Kahlgrundgemeinden in Mémbris. Das Abwasser wird in der verbands-
eigenen Kldrgrube gereinigt.

Die Fachplanung fiir das Baugebiet ist noch in Auftrag zu geben.

Abwasserkandle die bereits auf den Bedarf des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes dimensioniert sind, liegen bereits in der "Gasse"
und in der StraBe "Am kleinen Kreuz"". (ca. 300 1fdm).

Die restlichen Kanile sind noch zu verlegen mit einer L&nge von
ca. 800 Ifdm. -

Die Kostenabrechnung erfolgt liber gemeindliche Beitrags- und
Geblihrensatzungen.

Grund- und Hangwasser darf nicht in den gemeindlichen und verbands-
eigenen Kanal eingeleitet werden, der das Abwasser zur Kldranlage
transportiert.

5.4 Offentliche Griinfldchen:

Fiir das Baugebiet und das anschlieBende Altbaugebiet ist ein
Kinderspielplatz von ca. 1600 m? GriBe ausgewiesen; er ist
Kleinkindern und Kindern bis zu 17 Jahren gewidmet.
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5.6 Miillbeseitigung:

Die Gemeinde Kleinkahl ist an die zentrale Mullabfuhr und Beseitigung
des Landkreises Aschaffenburg angeschlossen, die Miillabfuhr ist
sichergestellt.

5.6 StraBenbeleuchtung und Stromversorgung:

Die Stromversorgung des Gebietes erfolgt liber das Uberlandwerk
Unterfranken, Wiirzburg, das auch die StraBenbeleuchtung im Zuge

des StraBenausbaues {ibernimmt.

Die Abrechnung der StraBenbeleuchtung erfolgt iber die entsprechende
Satzung der Gemeinde.

Zur Versorgung dieses und der benachbarten Gebiete ist-eine Trafo-
station erforderlich fiir die bereits ein Grundstiick ausgewiesen wurde.
Die Station ist noch zu errichten. Die Stromzufuhr zu den Grundstiicken
erfolgt lber Erdkabel.

5.7 Telefonkabel:

Das Telefonkabel wird im Zuge des StraBenausbaues von der Firma
Telekom, Telefonbaubezirk Aschaffenburg mit verlegt.
Beteiligt im Bauleitplanverfahren ist das Fernmeldeamt Wiirzburg.

6. Uberschldgige ErschlieBungskosten: (Angaben der Einheitspreise z.T.
durch Dipl.Ing. Schwab, Planungshiiro Hufgard GmbH, Hdsbach)

6.1 Ausbau der StraRen und Gehsteige

ca. 8 673 m? x 230 DM/m?* =  2.000.000 DM
6.2 StraBenbeleuchtung
20 Maste X  2.500 DM/Stiick= 50.000 DM

6.3 Ausbau des Kinderspielplatzes (ca. 1.600 m2) 90.000 DM
6.4 Abwasserkanal (Rest) geschitzt

800 Ifdm X 800 DM/1fdm 640.000 DM
6.5 Wasserversorgung (Rest) geschitzt
510 1fdm X 340 DM/1fdm 173.000 DM

6.6 Stromversorgung (durch UWU)
6.7 Telefon (durch Telekom)

Gesamtkosten 2.953.000 DM

Kleinkahl, Mai 1994 Laufach, Mai 1994
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