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BEGRUNDUNG

ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

Fur das Plangebiet besteht kéin rechtsverbindlicher Bebauungsplan.
Das Gebiet ist zu 2/3 bebaut. Zur Festlegung der stadtebaulichen Ordnung fiir die Bau-
lcken, Erweiterungsflachen und den Baubestand ist ein Bebauungsplan erforderlich.

B. PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

1.

2.

1.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan.

Der Beschluss des Gemeinderates vom 02.06.2003 zur Anderung der Art der bauli-
chen Nutzung siidwestlich des ,Kleinlaudenbaches” von MD = Dorfgebiet in WA =
allgemeines Wohngebiet im Flachennutzungsplan und Bebauungsplan.

Diese Anderung wird bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes mit integ-
riertem Landschaftsplan im Rahmen der 2. offentlichen Auslegung beriicksichtigt.

Der Gemeinderat beschliet am 25.01.1991 die Aufstellung eines Bebauungsplanes.

LAGE, ABGRENZUNG UND BESCHAFFENHEIT DES PLANGEBIETES

Sudwestlicher Bebauungsrand von Kleinkahl (Gemarkung Kleinlaudenbach),
beiderseits des Reuschberger Weges.

Abgrenzung:

Nord:  Weg FI.Nr. 825, Bach, Nordgrenze FI.Nr. 21,
Kleinlaudenbacher Strafle.

Ost + ,

Sid: Baugrundstiicke auf der Ostseite des Reuschberger Weges
von FLNr. 26 bis einschlieflich FI.Nr. 791 und am Stichweg FI.Nr. 40/2,
966 und 775/1.

West:  Teilflache Weg FI.Nr. 824.

Beschaffenheit ' :

Nach Stdwesten ansteigendes Gelande von etwa 224 m bis 235 m tber NN.

Der ,Kleinlaudenbach” durchquert das Plangebiet und ist in einem Teilstiick ver-
rohrt. Der Reuschberger Weg verlauft zunachst in einer flachen Gelandemulde und
schneidet im oberen Teil in den Hang ein, so dass Béschungen entstanden sind.
Bewuchs ist am Bach und an den Strallen- und Wegbdschungen vorhanden, Obst-
baumbesténde auf den Privatgrundstiicken.
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D. GROSSE UND GEPLANTE NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet 2,03 ha
Dorfgebiet : 0,36 ha
Stral’en- und Wegeflachen - 0,24 ha
Private Griinflachen 0,64 ha
“Offentliche Griinflachen 0,11 ha
Ausgleichsflache FI.Nr. 940 - 0,14 ha
Wasserflache 0,03 ha
Flache im Geltungsbereich 3,54 ha

Die tiefen Grundstiicke auf der Westseite des Reuschberger Weges werden im Bereich
der vorhandenen Bebauung als allgemeines Wohngebiet und anschlieRend bis zum
Weg FI.Nr. 824 als private Griuinflache festgesetzt.

Bei der Bestandsaufnahme wurde festgestellt, dass die landwirtschaftliche Nutzung und
Tierhaltung nur auf Grundstiicken an der Kleinlaudenbacher Strale vorhanden ist; des-
halb wurde die Flache stidwestlich des ,Kleinlaudenbaches" als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Der Bereich bis zum Bach bleibt MD-Dorfgebiet.

E. VORHANDENE UND GEPLANTE BEBAUUNG

a. Baubestand
20 Wohnhauser

b. Geplante Bebauung

4 Einzelhauser eingeschossig mit Satteldach, Dachneigung 40° - 46°
1 Vollgeschoss und als Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Hchst-
grenze

1 Einzelhaus | + S = 1 Vollgeschoss, 1 Sockelgeschoss und 1 als Vollgeschoss
anzurechnendes Dachgeschoss als Hochstgrenze, Dachneigung 40° - 46°,

1 Doppelhaus | + S = 1 Vollgeschoss, 1 Sockelgeschoss und 1 als Vollgeschoss
anzurechnendes Dachgeschoss als Hochstgrenze

1 Einzelhaus 2 Vollgeschosse und 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Dach-
geschoss als Hochstgrenze, Dachneigung 40° - 46°,

F. ERSCHLIESSUNG

Die ErschlieBungsanlagen — StraRe, Abwasserkanal, Wasserleitung und Stromversor-
gung — sind zum grof3en Teil vorhanden.

Auszubauen ist der Reuschberger Weg bis zum Stidwestrand des Plangebietes und die
Stichstrae nach Stidosten im Verlauf des Weges FI.Nr. 982/1.

Breite des Reuschberger Weges — Fahrbahn 4,50 — 5,20 m, einseitiger Gehweg 1,20 —
1,25 m, Stichstrale — 5,0 m Gesamtbreite.
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GEWASSER UND UBERSCHWEMMUNGSGEBIET

Der Kleinlaudenbach, der teilweise verrohrt ist.
Es wurde festgesetzt, dass beiderseits des Bachlaufes ein 5 m breiter Uferstreifen im
naturnahen Zustand zu belassen ist.

~-Bei der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes zum Entwurf des Flachennut-

l.b

zungsplanes wurde ein Uberschwemmungsbereich nach ortlichen Erhebungen angege-
ben, der im Plan dargestellt und erlautert wird.
Im Bereich des Uberschwemmungsgebietes liegt Baubestand.

BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Private Grenzregelungen.

GRUNORDNUNGSPLAN (siehe Festsetzungen)

Erhaltung des Gehdlzbestandes, besonders am Biotop Nr. 41.06 am Weg FI.Nr. 745
Randeingriinung

Pflanzgebot fur den Hausbaum, soweit nicht vorhanden

Freihaltung eines Grinstreifens am offenen ,Kleinlaudenbach®.

hPOON=

GRUNORDNUNGSPLAN - Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

Ergénzung zum Griinordnungsplan
Bereitstellung von Ausgleichs- und Ersatzflachen
nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Veranlassung und Planungsstand

Fir das Plangebiet im Ortsteil Kleinkahl wurde auf der Grundlage des Flachennutzungs-
planes am 25.01.1991 die Aufstellung eines Bebauungs- und Griinordnungsplanes be-
schlossen.

Am 08.11.1991 billigte der Gemeinderat den Planentwurf vom 30.09.91 und ordnet die
Birgerbeteiligung an.

Die Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB fand vom 13.01.1992 bis 13.02.1992
statt.

Das Verfahren fir den Bebauungsplan wurde unterbrochen und im Jahre 2003 weiterge-
fuhrt.

Der Gemeinderat behandelte am 02.06.2003 die Anregungen aus der Burgerbeteiligung
1992 und billigte den Entwurf des Bebauungsplanes vom 04.04.2003.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange und die parallele éffentliche Auslegung
finden in der Zeit vom 04.08.03 bis einschlieRlich 04.09.03 statt.

Der Gemeinderat behandelte die Stellungnahmen am 03.11.03. Der Satzungsbeschluss
wird bis zur Klarung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen zuruckgestellt.

Seit 01.01.2001 ist es jedoch erforderlich, die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
nach § 8 a Abs. 1 BNatSchG und fiir das Verfahren § 1a Abs. 2 BauGB anzuwenden,
wenn die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder
nachteilig beeintrachtigt wird.

Die Gemeinden sind nach § 1a Abs. 2 BauGB gehalten, Maglichkeiten oder Vermeidung
zu ermitteln und in die Abwagung einzustellen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind
auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege erforderlich ist. Der Ausgleich zielt auf eine Kompensation des Eingriffs, im
Wesentlichen durch eine 6kologische Aufwertung.
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3.1

3.2

Das Plangebiet ist zu 70 % bebaut, so dass die Eingriffsregelung auf die geplanten Bau-
grundstiicke begrenzt wird.

Die Aufnahme der Griinbesténde im gesamten Plangebiet wurde vorgenommen. Die un-
terschiedlichen Nutzungen wurden in einem Plan dargestellt. Nach der naturschutzrecht-

lichen Eingriffsregelung sind die Kompensationsfaktoren ermittelt worden.

Es fand eine Besichtigung des Plangebiets und eine Abstimmung des Ausgleichskon-
zeptes mit der Gemeinde, der unteren Naturschutzbehérde und dem Planer statt.

Das Ausgleichskonzept und die Ermittiung der Kompensationsflachen vom 30.06.04 ist
der unteren Naturschutzbehérde am 01.07.2004 vorgelegt worden. Frau Globke-Lorenz
stimmt grundsatzlich zu.

Erlauterung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen am 26.07.04 in der Gemeinderats-
sitzung. Der Gemeinderat ist einverstanden und ordnet die nochmalige offentliche Aus-
legung nach § 3 Absatz 1 BauGB an.

Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet bildet den stidwestlichen Bebauungsrand von Kleinkahl, Gemarkung
Kleinlaudenbach und erstreckt sich beiderseits des Reuschberger Weges.

FlachengrolRe 3,40 ha.

Das Gebiet ist mit 20 Wohnh&usern bebaut, 6 Einzelhauser und 1 Doppelhaus sind ge-
plant, die Gegenstand der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sind. Die ErschlieRungs-
anlagen — Stralle, Abwasserkanal und Wasserleitung — sind zum gréRten Teil vorhan-
den.

Das Gelande steigt nach Stidwesten von etwa 224 m bis 235 m tiber NN an. Der +Klein-
laudenbach* durchquert das Plangebiet und ist in einem Teilstiick verrohrt. Der Reusch-
berger Weg verlauft zunachst in einer flachen Gelandemulde und schneidet im oberen
Teil in den Hang ein, so dass Béschungen entstanden sind.

Der Bewuchs am Bach und an den Stralen- und Wegbbschungen wurde értlich festge-
stellt und im Erganzungsplan dargestellt und nach Gehélzarten erlautert.

Die Grinbestande auf den privaten Grundstiicken wurden ebenfalls festgestellt, im Er-
ganzungsplan dargestellt und nach Gehélzarten beschrieben.

Auf den privaten Baugrundstiicken handelt es sich um Laubgehdlze, Obstbiume, Na-
delgehdlze und Ziergehélze.

Im Grunordnungsplan zum Bebauungsplan wurde festgesetzt, dass die Laub- und Obst-
gehdlze zu erhalten sind.

Im Bebauungs- und Griinordnungsplan wurden die Gehdlzbestinde insgesamt darge-
stellt.

Natur- und Landschaftsschutz
Das Plangebiet liegt auRerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Spessart”.

Am Weg mit Graben im Stdwesten des Plangebietes befindet sich im Bereich der Bo-
schung des Biotops 41.06 ,Hecke mit Laubgeholzen und eingewachsenen Obstbiu-

men-.
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a.

Eingriff - Konfliktanalyse

Durch die geplante Bebauung auf den Grundstiicken FI.Nr. 712 und 713 im Stidwes-

ten des Plangebietes erfolgt in die extensiv genutzte Wiesenflache und durch die

Zufahrten ein Eingriff in die Béschung mit einer Weissdornhecke.
Bebauung der extensiv genutzten Wiesengrundstiicke FI.Nr. 40/1 und 40/2. Die

Obstbdaume auf den Grundstiicken lassen sich nur zum Teil erhalten.

Bei der Teilflache des Grundstiicks FI.Nr. 21 an der Kleinlaudenbacher StraRe er-

folgt durch die Bebauung ein Eingriff in einem Teil der Wiesenfliche auRerhalb des
geschétzten Uberschwemmungsgebietes.
Die Obstbdume nahe der Strale lassen sich nur zum Teil erhalten.

Das Landschaftsbild wird durch die zusétzliche Bebauung nicht beeintrachtigt.

Konfliktminderung

Zur Minderung der Beeintrachtigungen werden im Bebauungs- und Grinordnungsplan
Festsetzungen getroffen, die geeignet sind, die auftretenden Konflikte zu verringern.

Festsetzung

Zweck

Konfliktminderung
fur Schutzgut

Begrenzung der Wandhéhe auf 4 m
bzw. 7 m

Anpassung der Geb&dude an die
umgebenden Bauformen

Ortsbild

Begrenzung der Héhe von Auffill-
lungen und Abgrabungen auf max.
1,30 m. Héhe von Stutzmauern bis
1,30 m. Keine Stutzmauern entlang
der seitlichen Grenzen.

Mdglichst weitgehender Erhalt der
naturlichen Geléndeform, keine -
berméRige Terrassierung des Ge-
l&ndes.

Ortsbild

Bauweise, Baugrenzen

Ausweisung von Baufenstern zur
Sicherung von Gehélzbesténden

Ortsbild

Dachdeckung rot/rotbraun, keine

glanzenden Ziegeln

Angepasste, unauffallige Dachge-
staltung zur besseren Einbindung in
die Umgebung

Orts- und
schaftsbild

Land-

Méglichst Versickerung und Ruck-
haltung von Dachflichenwasser,
Stellplatze mit versickerungsfahigen
Belagen

Entlastung des Grundwasserhaus-
halts

Naturhaushalt

Kennzeichnung des Gehélzbestan-
des, der zu erhalten ist

Erhalten vorhandener Strukturen

Orts- und
schaftsbild,
Naturhaushalt

Land-
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Pflanzgebot Hausbaum

Ersatz flr entfallenden Baumbe-
stand in den Baufenstern

Ortsbild

Geholzliste mit standortgerechten,
heimischen B&umen und Strau-
-.| chern, Reduzierung des Anteils der
Nadelgehélze auf max. 20 %

Fur die Pflanzgebote werden aus-
schliellich standortgerechte, heimi-
sche Geholze festgesetzt. Wegen
der Randlage des Gebietes und der
hier vorher vorhandenen Laubholz-
bestdnde wird der Anteil der Nadel-
geholze begrenzt, um auch auf den
Grundstlicken Ersatz fiir den Ein-
griff in den Geholzbestand zu schaf-
fen.

Landschaftsbild,
Naturhaushalt

Freiflachengestaltungsplan

Die grunordnerischen Festsetzun-
gen sollen nachprifbar Gbernom-
men und die Umsetzung gesichert
werden

Landschaftsbild,
Naturhaushalt

Eingriffs- und Ausgleichsermittlung

Kompensationsfaktoren nach dem ,Leitfaden zur Eingriffsregelung®

Gebiete unterschiedlicher Eingriffsschwere

Typ A
Gebiete mit hohem Versiege-
lungs- und Nutzungsgrad

Typ B

Gebiete mit niedrigem bis
mittlerem Versiegelungs-
und Nutzungsgrad

Hecken und Feldgehélze, Magerra-
sen, Bereiche mit natirlichen, land-
schaftsbildpréagenden  Oberfldchen-
formen wie weithin sichtbare Héhen-
ricken, Kuppen, Hanglagen

Kategorie Feld Al FeldB 1

Gebiete geringer Bedeutung

z.B. Ackerfléchen, intensiv genutztes | 0,3 — 0,6 0,2-0,5
Griinland etc.

Kategorie 1l Feld ATl Feld Bl
Gebiete mittlerer Bedeutung

z.B. Bauminseln, Feldgehélze, He-|0,8 -1,0 0,5-0,8
cken, Hohlwege, extensives Grin-

land, Ortsrandbereiche mit einge-

wachsenen Grunstrukturen

Kategorie I Feld ATl Feld B 11l
Gebiete hoher Bedeutung

z.B. artenreiche Waldrander, altere 1,0 -3,0 1,0-3,0
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Ermittlung des Umfangs der Kompensationsflachen

Nr. | Gebiete unter | Kompensations- | Typ A Typ B Kompensations-
schiedlicher faktor flachengroBe
Bedeutung fur Gebiete mit hohem | Gebiete mit niedri-

Naturhaushalt Versiegelungs- und | gem bis mittlerem

und Land- Nutzungsgrad Versiegelungs- und

schaftsbild Nutzungsgrad

(Kategorie) FlachengréRe in ha | FlachengroRe in ha | WertgréRe in ha
1 I 0,3 0,204 - 0,061

2 I 0,3 0,258 - 0,077

3 I 0,3 0,077 - 0,023

4 II 0,8 0,010 - 0,008

Summe: 0,539 0,169

Umfang der Kompensationsflachenauswahi

Nr. KompensationsmaBnahme Kompensations-
flaichengroBe
Flachengréfe in ha
A1 Ausgleich innerhalb des Baugebietes 0,020
(4) Ersatzplanung von Laubgehélzen
(Zufahrt-Béschung) durch Weiterfuh-
rung der Béschungsbepflanzung
A2 Ausgleich auflerhalb des Baugebietes 0,149
(1,2,3) | Anlage einer Obstweise
Anlage eines Feldgehélzstreifens
Summe: 0,169

Aus der Ermittlung der Kompensationsflachen geht hervor, dass nur ein Teil im Plange-
biet durch die Weiterfihrung der Béschungsbepflanzung am Reuschberger Weg im Be-
reich der Grundstticke FI.Nr. 712 und 713 als Ausgleich vorgenommen werden kann.
Der grofte Teil der KompensationsmaRRnahmen liegt auRerhalb des Plangebietes in der
Gemarkung Grof3kahl im Anschluss an das Baugebiet ,Erweiterung Westerer Weg*, auf
dem Grundstiick FI.Nr. 940.

AusgleichsmaRnahmen aullerhalb des Baugebietes

Far den erforderlichen Ausgleich werden in Absprache mit der unteren Naturschutzbe-
horde folgende MafRnahmen auRerhalb des Baugebiets festgesetzt:

Flachen fur Ersatz- und AusgleichsmaRnahmen
Teilflache FI.Nr. 940, GroRe: 1490 m?
Bestand: geneigte Ackerflache

Folgende Mallnahmen sind auszufiihren:

A 1. Anlage einer extensiv genutzten Obstwiese (ca. 14 Baume)
Pflege der Wiesenflache: In den ersten 3 Jahren 1-2 mal méahen bis zum 30.06. und
30.09. mit Entfernen des Schnittgutes. Danach wahlweise einmal jahrlich bis zum
30.06. mahen mit Entfernen des Schnittgutes, oder mulchen. Die Baumscheibe ist
gras- und krautfrei zu halten, keine Dingung. Die Bdaume sind vor Wildverbiss zu
schitzen.
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Folgende Arten werden empfohlen:

Bohnapfel, Brettacker, Danziger Krautapfel, Kaiser Wilhelm, Jakob Lebel, Lohrer
Rambour, Schéner von Boskoop; Gute Luise, Mollebusch, Gellerts Butterbirne; Biih-
ler Hauszwetschge, Wangenhelmer Frihzwetschge; Speierling; Schwarze Knorpel-
kirsche etc.

Anlage eines Feldgehdlzes

Anpflanzung einer mindestens 4 — 5-reihigen Hecke (Breite 8-10 m) aus heimischen
Baumen und Strauchern. Die PflanzgroRe sollte bei baumartigen Geholzen 2 x ver-
pflanzte Heister, Héhe 140/200 cm, bei Strauchern 2 x verpflanzt und Hohe
60/100 cm nicht unterschreiten. Die Gehdlze sind vor Wildverbiss zu schiitzen.
Folgende Arten werden empfohlen:

Feldahorn, Hainbuche, Traubenkirsche, Winterlinde, Hartriegel, Hasel, Schwarzer
Holunder, Pfaffenhitchen, gemeiner Schneeball, Heckenrose, Schlehe.

A.2 Teilflache: FI.Nr. 745, GroRe: ca. 100 m?, Bestand: Wiesenbdschung.
Weiterfihrung des bestehenden Béschungsbewuchses und Erganzung mit einer
mindestens 1 — 2-reihigen Hecke (Breite 1-2 m) aus heimischen Baumen und Strau-
chern. Die Pflanzgréfie sollte bei Hochstammen 2 x verpflanzt, Hohe 150/200 cm,
bei Strauchern 2 x verpflanzt, Héhe 60/100 cm nicht unterschreiten.

Pflanzarten siehe A.1

Die Ausfuhrung der MaRnahmen, die in Verbindung mit 2 weiteren Baugebieten
stehen, sind in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde vorzunehmen.

IMMISSIONSSCHUTZ

Ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Tierhaltung befindet sich auf dem Grundstiick FI.Nr.
26 Kleinlaudenbacher StralRe/Ecke Reuschberger Weg. Weitere emittierende Anlagen
sind nicht bekannt. :

UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG

Beim Bebauungs- und Grunordnungsplan ,Reuschberger Weg"“ handelt es sich um die
Luckenschliefung und Erweiterung eines bebauten Gebietes.

Nach der Tabelle 2 Anlage 2 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) fallt die Anderung nicht in die Vorhabenstypen Nr. 18.1 — 18.7, so dass eine
allgemeine Vorprifung nicht erforderlich ist.
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VERFAHREN

Aufstellungsbeschluss vom 25.01.1991

Der Gemeinderat behandelt am 08.11.1991 den Vorentwurf und das Konzept der Le-
gende vom 30.09.1991 und ordnet die Burgerbeteiligung nach § 3 (1) Baugesetzbuch

‘an.

Der Gemeinderat behandelt am 02.06.2003 das Ergebnis der Birgerbeteiligung.

1

Johanna Halbschmidt, FI.Nr. 712 und 713, Niederschrift v. 06.02.92

Das Einzelhaus im Nordosten wird beibehalten.

Statt der bisherigen 4 Einzelhduser werden 3 Baugrundstiicke vorgesehen und die
Flachenverteilung vermittelt.

Edmund Wissel, in Vertretung seiner Frau Elisabeth Wissel,

FI.Nr. 21, Niederschrift v. 21.01.92
Auf dem norddstlichen Grundstiicksteil wurde eine Baumdglichkeit fur ein Wohn-
haus eingeplant.

Wilma Glaser, FI.Nr. 965, Schreiben v. 24.01.92
Der Grundstiicksveranderung entsprechend wurde im Bereich des Eckgrundstiicks
ein Doppelhaus eingeplant. Wegen des befiirchteten hohen Grundwasserstandes
wird das Sockelgeschoss als Hochstgrenze berlcksichtigt.

Karl Goébel, FI.Nr. 31, Niederschrift o. Datum
Der Baubestand mit der Haus-Nr. 13 erhalt statt der roten eine blaue Baugrenze.

Der Gemeinderat billigt den Entwurf in der Fassung vom 04.04.2003.
Der Planer wird beauftragt, die Beteiligung der Trager offentlicher Belange und die 6f-
fentliche Auslegung in einem Verfahrensschritt durchzufiihren.

. Der Gemeinderat behandelt am 03.11.2003 das Ergebnis der Beteiligung der Trager

offentlicher Belange

1.
1.3

Landratsamt, Bauamt ' 18.08.03
Untere Immissionsschutzbehorde

Von der unteren Immissionsschutzbehdrde wurden keine Anregungen vorgetragen.
Es wird darauf hingewiesen, dass wegen des langen Zeitraums zwischen der vor-
gezogenen Birgerbeteiligung 1991 und der Weiterfuhrung des Planes 2003 ein
neuer Aufstellungsbeschluss gefasst werden muisste. Es wird jedoch ausnahmswei-
se auf die nochmalige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB verzichtet. Bei
kunftigen gleichgelagerten Fallen ist der neue Aufstellungsbeschluss und die erneu-
te Burgerbeteiligung durchzufiihren. Diese Forderungen betreffen den Bebauungs-
plan ,Ringsweg — Am Olberg — Grottenweg".

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Birgerbeteiligung aus 1991 wurde in der Planung beriicksichtigt. Eine erneute
Burgerbeteiligung hat stattgefunden, daran anschlieRend die 6ffentliche Auslegung.
Beim Bebauungsplan ,Ringsweg — Olberg — Am Grottenweg"“ werden die Anregun-
gen des Immissionsschutzes bericksichtigt. Die Beteiligung der Birger gleichzeitig
mit der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange wird erneut durchgefihrt, auf ei-
nen erneuten Aufstellungsbeschluss wird verzichtet.
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1.1 Bauabteilung, fachtechnische Stellungnahme v. 07.08.03

Der vorliegende Entwurf wird positiv beurteilt. Beim Kniestock ist eine Erganzung
vorzunehmen, dass ,innen an der AulRenwand“ gemessen wird. Die beiliegende
kleine Skizze mit Vermallung des Kniestocks kann der Begriindung beigefiigt wer-

den.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Erganzung bei der Festsetzung Kniestock kann wie vorgeschlagen ibernom-
men werden. Die Zeichnung kann direkt in den Bebauungsplan eingefiigt werden
(siehe auch ,Noérdlich der BingartenstraRe“ — Schollkrippen).

1.2 Untere Naturschutzbehdérde, fachtechn. Stellungnahme . v. 08.08.03

Anregungen und Bedenken:

R

Im Uberschwemmungsbereich ist kein weiteres Gebaude zu planen. Der
Retentionsraum ist freizuhalten als Puffer fir zuktnftige Uberschwemmungen..

Beurteilung: )
Zu einem geplanten Gebdude im Uberschwemmungsbereich aullern sich die

dafur zustandigen Stellen.

Ein Pufferabstand von 5 m ist mindestens vom Kleinlaudenbach einzuhalten.
Eine Bepflanzung mit Erlen ware noch sinnvoll.

Beurteilung:
Der Abstand von 5 m ist Bestandteil des Bebauungsplanes. Eine Bepflanzung

mit Erlen kann in die Festsetzung ,Wasserflachen* aufgenommen werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Um den Belangen des Naturschutzes Rechnung zu tragen ware die Aufnahme
einer Bepflanzung mit Erlen in die Festsetzung ,Wasserflachen zu beschlie-
Ren. Die Entscheidung obliegt dem Gemeinderat.

Beschluss:
Eine Bepflanzung mit Erlen soll in die Festsetzung ,Wasserflachen“ nic h t mit-
aufgenommen werden.

Der Hohlweg mit seinem B&schungsbewuchs ist nicht anzutasten.

Beurteilung:
Der Béschungsbewuchs am Hohlweg wird nicht angetastet.

Der Béschungsbewuchs im nérdlichen Bereich wird leider durch die Erschlie-
Rungen der neuen Hauser durchbrochen. Hier ist die ErschlieBung nur so
schmal wie mdglich zu schaffen. Der seitlich angrenzende Bewuchs ist in
vollem Umfang zu erhalten.

Beurteilung:
Die Zufahrten durch den B&schungsbewuchs nérdlich des Reuschberger We-

ges wurden auf die Zufahrtsbreite zu den Garagen begrenzt. Der seitliche Be-
wuchs wurde als zu erhaltender Bestand gekennzeichnet.

Den Ausfiihrungen des Planers zu 3. und 4. wird zugestimmt. Ein Beschluss ist
nicht erforderlich.
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5. Fir den Bebauungsplan ist die Ausgleichsregelung anzuwenden. Es sind deshalb
die Eingriffe und die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen zu  ermitteln und
darzustellen.

Beurteilung: ‘
Die Flachen der neuen Baugriindstiicke kénnen von meinem Biro ermittelt

werden. Zusatzliche Stralenflachen werden nicht in Anspruch genommen. Zur
Festlegung des Ausgleichsbedarfs und der infrage kommenden Ausgleichsfla-
che bitte ich das Biuro der Landschaftsarchitekten Trolenberg + Vogt
einzuschalten.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Biuro Schaffner wird beauftragt, die Flachen der neuen Baugrundstiicke zu
ermitteln. Danach soll ein Gesprach mit Herr Vogt (Planungsburo Trélenberg +
Vogt), Herrn Schaffner (Bauatelier Schaffner), der Birgermeisterin, der Verwal-
tung und spater Frau Globke-Lorenz angestrebt werden.

Beschluss:

Das Buro Schéaffner wird beauftragt, die Flachen der neuen Baugrundstiicke,
auch die aus dem Baugebiet ,Grottenweg — Ringsweg — Am Olberg* zu er-
mitteln. In einem anschlieenden Gesprach mit Herr Vogt vom Planungsbiiro
Trolenberg und Vogt, Herrn Schéaffner vom Bauatelier Schaffner, der Birger-
meisterin, der Verwaltung und Frau Globke-Lorenz angestrebt werden. In die-
sem Gesprach soll auch geklart werden, ob die im kinftigen Baugebiet ,Weste-
rer Weg" ausgewiesenen Streuobstifachen als insgesamte Ausgleichsflachen
der Baugebiete ausreichen.

Landratsamt, untere Denkmalschutzbehérde und Kreisheimatpfleger, 28.07.03
Keine Bedenken.
Das Landesamt fur Denkmalpflege Wirzburg wurde beteiligt.

Regionaler Planungsverband, , 24.07.03
Keine Anregungen oder Einwendungen.

Landratsamt, Wasser — und Bodenschutz, 30.07.03

1. Uberschwemmungsgebiet
Der nordwestliche Teil des Plangebietes liegt im geschéatzten Uberschwem-
mungsbereich des Kleinlaudenbaches.
Eine Ausweisung von Bauflachen im Uberschwemmungsgeblet ist grundsatz-
lich nicht von vornherein ausgeschlossen. Voraussetzung fiir eine bauliche Nut-
zung kann eine Hochwasserfreilegung sein. Nach § 32 Abs. 2 Satz 1 WHG sind
Uberschwemmungsgebiete als natiirliche Riickhalteflachen zu erhalten. Soweit
Uberwiegende Griinde des Wohis der Allgemeinheit entgegenstehen, sind
rechtzeitig die notwendigen AusgleichsmalRnahmen zu treffen. Im Rahmen der
Bauleitplanung ist eine Abwagung vorzunehmen, dass dem Erhaltungsgebot
Uberwiegende Grunde des Wohls der Allgemeinheit entgegenstehen. Das Vor-
liegen solcher Griinde, die eine Bebauung im Uberschwemmungsgebiet recht-
fertigen, dirften im vorliegenden Fall eines geplanten einzelnen Privatgebaudes
auf den Grundstiicken FI.-Nr. 740/1 und 742 nicht gegeben sein.
Eine Ausweisung weiterer Flachen als Dorf- und Wohngebiet erscheinen wegen
der Lage im Uberschwemmungsgebiet nicht bzw. wenn berhaupt nur zur Si-
cherung der bestehenden Bebauung bzw. deren Nutzung mdglich. Die festzu-
setzenden Baugrenzen haben sich daher auf den vorhandenen Bestand zu be-
grenzen. Dies betrifft die leicht verschobene Baugrenze des Geb&udes auf Fl.-
Nr. 740 und des Nebengebaudes auf Fl.-Nr. 40. Die Baugrenzen sind zurlck-
zunehmen.
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Beurteilung:
Eine Hochwasserfreilegung unter dem Gesichtspunkt des Wohles der Alige-

meinheit wird nicht infrage kommen, so dass ich empfehlen muss, das geplante
Gebaude auf den Grundstiicken FI.-Nr. 740/1 und 742 aus der Planung heraus-
zunehmen. Die Baugrenzen auf den Grundstiicken FI.-Nr. 740 und 40 werden
auf den Baubestand zuriickgenommen. Das Wasserwirtschaftsamt dufert sich
in &hnlicher Weise wie das Landratsamt Referat Wasser- und Bodenschutz.

Stellungnahme der Verwaltung:

- Seitens der Verwaltung wird ebenfalls die Herausnahme der Bauflache auf den

Grundstiicken Fl.-Nr. 740/1 und 742 empfohlen. Die Eigentiimer haben zudem
bei der Burgermeisterin vorgesprochen und sich dahingehend ge&uRert, dass
sie keine weitere Baumoglichkeit in diesem Bereich wiinschen.

Beschluss:

Die im Uberschwemmungsbereich dargestellte Baumoglichkeit auf den Flurstii-
cken 740/1 und 742 wird herausgenommen. Bei den FI.-Nrn. 740 und 40 wer-
den die Baugrenzen auf den Baubestand zuriickgenommen.

2. Niederschlagswasserbeseitigung
Zur Klarstellung soll folgender Passus aufgenommen bzw. ergéanzt werden: ,An-
fallendes gesammeltes Niederschlagswasser kann unter Einhaltung der ein-
schlagigen Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) in den Untergrund versickert werden.
Andernfalls ist beim Landratsamt die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis
zu beantragen.”
Zur Festsetzung, dass anfallendes Niederschlagswasser als Brauchwasser z.B.
zur Gartenbewésserung wieder verwendet werden soll, wird auf das Urteil des
Bundesverwaltungsgerichts vom 30.08.01 hingewiesen. Ein einfacher Hinweis
auf diese Nutzungsmadglichkeit ist hingegen unschadlich.
Beurteilung:
Zum Niederschlagswasser wurden nur Hinweise in der Legende aufgenommen.
Herrn Blhl habe ich schon mehrfach darauf hingewiesen, dass es sich nicht um
eine Festsetzung handelt. Der Passus fir das Niederschlagswasser wird nach
dem Vorschlag des Amtes erganzt.
Stellungnahme der Verwaltung:
Den Ausfuhrungen des Planers wird vollstandig zugestimmt. Der Passus wird
erganzt.
Landratsamt, Abt. Gesundheitswesen, 21.07.03
Keine Bedenken.
Regierung von Unterfranken, hdhere Landesplanungsbehérde, 29.07.03
1. Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB

Es bestehen Bedenken gegen die Planung wegen der Lage von Flachen im
nicht amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Diese Bedenken kénnen
zurUckgestellt werden, wenn das Wasserwirtschaftsamt und die Naturschutzbe-
horde keine diesbezuglichen Einwendungen erheben.
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Beurteilung:

Das Wasserwirtschaftsamt und das Landratsamt, Abt. Wasser- und Bo-
denschutz sowie die untere Naturschutzbehoérde haben Bedenken gegen die
Bebauung im geschatzten Uberschwemmungsgebiet geduRert, so dass die He-
rausnahme neuer Bebauung empfohlen werden muss.

Stellungnahme der Vefwaltung:
Diesem TOP wurde bereits mit Beschluss zu Nr. 4.1 Rechnung getragen. Er-
neute Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

2. Hinweise
Zu beteiligen sind der Abwasserzweckverband, das Bergamt, die Stelle die fur
den Spessart-Radwanderweg zusténdig ist, auRerdem die untere Denkmal-
schutzbehérde.
Beurteilung:
Der Abwasserzweckverband, das Bergamt und die untere Denkmalschutz-
behoérde und das Landesamt fir Denkmalpflege Wiirzburg wurden beteiligt. Der
Wanderweg bzw. Radwanderweg liegt im Bereich der Kleinlaudenbacher Stra-
Re aulerhalb des Geltungsbereiches und wurde im Landschaftsplan und im
Flachennutzungsplan dargestellt. Eine weitere Stelle als die Gemeinde ist m. E.
nicht zu beteiligen.
Stellungnahme der Verwaltung:
Den Ausfiihrungen des Planers wird zugestimmt.

7. Wasserwirtschaftsamt, 29.07.03
1. Wasserversorgung

Der derzeitige Wasserbedarf ist ausreichend gedeckt. Die Wasserschutzge-
biete fur beide Quellen missen Uberarbeitet werden. Eine Mdglichkeit zur Not-
versorgung bei Ausfall der gemeindlichen Anlage besteht nicht. Es wird die
Schaffung eines Notverbundes mit dem Markt Schéllkrippen unter Einbeziehung
der Spessartgruppe empfohlen, ebenso die Mdglichkeiten zur betrieblichen Ko-
operation. Die druck- und mengenméafige Versorgung im Bereich des neuen
Baugebiets ist rechtzeitig durch die Gemeinde unter Einschaltung eines Ingeni-
eurbUros sicherzustellen. Der Spitzenbedarf unter Bericksichtigung einer
Ldschwasserreserve ist zu prifen.

Beurteilung:
Fur die Klafferbornquelle wird eine Erweiterung geplant, die jedoch noch nicht

rechtsverbindlich ist. Ich bitte festzustellen, in welchem Stand sich das Verfah-
ren befindet und ob auch fiir die Kleinkahlquelle eine Planung fir die Erweite-
rung des Schutzgebietes besteht oder in Auftrag gegeben wird. Der Nachweis
der ausreichenden Wasserversorgung ist vom zusténdigen Ingenieurbiro zu
prufen und der Gemeinde das Ergebnis mitzuteilen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Rahmen der Uberarbeitungen fir diverse Quellen in der Gemarkung Scholl-
krippen wurde unter anderem auch die Klafferbornquelle mit beauf-tragt. Den
Auftrag hat hier das Ingenieurbiro Jung (Frau Dr. Jakowski) erhalten.

Fur die Kleinkahlquelle ist bisher noch kein Buro beauftragt. Die Kleinkahl-
quelle ist allerdings bereits fur eine Uberarbeitung vorgemerkt.
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Die ausreichende Wasserversorgung ist gesichert. Bei den meisten Gebzu-den
im dargestellten Bebauungsplan handelt es sich um Bestand. Lediglich 8 neue
Wohngebaude werden als Planung dargestellt. Unabhiéngig davon wird beim
zustandigen Ingenieurburo eine Priifung veranlasst.

Es wird angemerkt, dass die Gemeinde Kleinkahl! kein Mitglied der Spessart-
gruppe ist, sondern dem Zweckverband Abwasserbeseitigung Kahlgrund (ZAK)
angeschlossen ist.

2. " Abwasserentsorgung
Der Umgriff des Bebauungsplanes ist nur teilweise im Kanalisationsprojekt von
1975 enthalten. Als Voraussetzung der gesicherten Entsorgung ist daher ein
Nachweis der ordnungsgemafRen Abwasserbeseitigung mit nachfolgender
Mischwasserbehandlung zu erbringen.

Beurteilung:
Der Nachweis der ordnungsgemafien Abwasserbeseitigung ist durch ein Inge-

nieurblro zu erbringen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Wie bereits unter 1. zur Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes festge-
stellt, werden durch den Bebauungsplan lediglich 8 neue Wohngeb&ude darge-
stellt, bei den restlichen Ausweisungen handelt es sich um Bestand. Weiterhin
wird auf die Ausfuhrungen zu 1. verwiesen.

3.a Gewasser
Beschrieben wird der Kleinlaudenbach und die Verrohrung. Durch értliche Er-
hebungen ist der Verrohrungsbereich zu Uberprifen und vollstandig darzustel-
len.

Beurteilung: :
Der genaue Verlauf der Verrohrungsstrecke im StraRenverlauf ist nicht sichtbar.

Ich gehe davon aus, dass die Verrohrungsstrecken in einem schragen Verlauf
zu verbinden sind. Ich bitte festzustellen, ob eine Planung fir die Verrohrung
vorliegt. Eine Klarung ist erforderlich, um festzustellen, ob weitere private
Grundstucksteile von der Verrohrung betroffen sind.

Stellungnahme der Verwaltung:
Der Gemeinde liegen keine Planunterlagen bezuglich der Verrohrung des Kilein-
laudenbachs vor. Dem Wasserwirtschaftsamt miissten allerdings Unterlagen
vorliegen, da das WWA bei der MaRnahme mitgewirkt hat.

Ergénzung: Am 22.04.04 wurde der Verlauf der Verrohrung ortlich festgestellt,
anwesend: Frau Brigermeisterin Krebs, die Grundstuickseigentiimer und das
Planungsbdro.

3.b Gegen die Bebauung auf den Grundstiicken FI.-Nr. 742 und 740/1 imgeschatzten
Uberschwemmungsgebiet werden Bedenken erhoben. Nach Ortseinsicht ist
aufgrund der Gelandeverhaltnisse auch fiir das geplante Gebaude auf FI.-Nr. 21
von einer L"Jberschwemmungsgeféhrdung auszugehen. Es ist daher zunachst
durch Héhenaufnahmen des Gelandes die Gefahrdungssituation unterhalb des
Reuschberger Weges zu uberpriifen und die Hochwassersituation fir ein HQ
100 zu klaren.
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Beurteilung:
Die Festlegung eines HQ 100-Bereiches fur das Gebiet ist eine grélRere Pla-

nungsmaRnahme mit Gelandeaufnahme. Ich empfehle, zunachst mit dem zu-
standigen Tiefbauplaner und dem Wasserwirtschaftsamt zu kléren, in welchem
Umfang ein Planungsaufwand erforderlich ist. Es ist anzustreben, den Pla-
nungsaufwand mdglichst zu minimieren.

Der Empfehlung des Planers wird zugestimmt.

Ergénzung:

a. Die geplante Bebauung auf den Grundstiicken FI.Nr. 740 und 742 entfallt,
siehe Beschluss zur Stellungnahme 4 Landratsamt, Wasser- und Boden-
schutz Punkt 1 ,Uberschwemmungsgebiet”.

b. Nach Ricksprache von Frau Birgermeisterin Krebs mit Herrn Bauoberrat
Rossmann vom Wasserwirtschaftsamt am 23.04.04 kann auf die Hohen-
aufnahme des Gelandes der FI.Nr. 21 verzichtet werden, weil die geplante
Bebauung nahe der Kleinlaudenbacher Strafie hoher als die Gelande-

mulde liegt.

4. Sonstiges
Die Ausfuihrungen Uber das Niederschlagswasser entsprechen der Stellung-
nahme des Landratsamtes, Abt. Wasser- und Bodenschutz und wurde in dieser
Stellungnahme beurteilt.

8. Bayer. Bauernverband, 05.08.03

a. Die StraRen durch das Gebiet Reuschberger Weg und dessen Seitenstralien
missen so dimensioniert sein, dass landwirtschaftliche Fahrzeuge mit Anhan-
ger- und Anbaugeraten durchfahren kénnen, um die angrenzenden Flachen zu
bewirtschaften. Dies gilt ebenfalls fir den Wendehammer.
Beurteilung:
Die Wege und der Wendeplatz sind fir den landwirtschaftlichen Verkehr ausrei-
chend bemessen.

b. Der landwirtschaftliche Betrieb Stenger liegt im MD-Gebiet. In unmittelbarer

Nahe beginnt das WA-Gebiet. Sollte der landwirtschaftliche = Betrieb zu einem
spateren Zeitpunkt wieder Vieh halten, muss dies jederzeit mdglich sein. Es wird
gefordert, dass der emissionsschutzrechtliche Abstand zu den Stallungen ermit-
telt und eingehalten wird. Die Berechnungsgrundlage sollte dabei die maximale
Anzahl von Tieren sein, die in den vorhandenen Stallungen gehalten werden
kénnen.

Dem Bebauungsplan wird nur zugestimmt, wenn unsere Einwendungen und
Bedenken bericksichtigt werden.

Beurteilung:
An das Dorfgebiet schliet Wohnbebauung an einen landwirtschaftlichen Be-

trieb an. Deshalb wird in Ubereinstimmung mit dem Immissionsschutz die Aus-
weisung von allgemeinem Wohngebiet vorgesehen. Diese Festlegung ent-
spricht auch der bisher bekannten Auffassung des Bauernverbandes. Die Tier-
haltung im Dorfgebiet muss den Baubestand im allgemeinen Wohngebiet be-
riicksichtigen. Eine theoretische Abstandberechnung fir eine maximale Tierhal-
tung in vorhandenen Stallungen kann nicht durchgefihrt werden, weil dann
auch die Tierart berticksichtigt werden musste.
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Die Forderungen des Bauernverbands kénnen m.E. in dieser Form nicht be-
rlcksichtigt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die urspriingliche Darstellung wird beibehalten, den Ausfilhrungen des Planers
wird zugestimmt.

Landwirtschaftsamt Aschaffenburg/Karlstadt, 15.07.03
Landwirtschaftliche Belange werden nicht beriihrt. Es bestehen keine Bedenken.

Bergamt Nordbayern, 20.08.03
Die Belange des Amtes werden nicht berihrt.

E-ON Marktheidenfeld 11.07. und 06.08.03
Es wurden 2 Stellungnahmen abgegeben, weil der Termin der Auslegung verandert
wurde. Es bestehen keine Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes.
Beziglich der Niederspannungsanlagen wird gebeten sich 2 Wochen vor Baubeginn
mit dem Kundenzentrum Marktheidenfeld in Verbindung zu setzen.

Bund Naturschutz
Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Landesamt fur Denkmalpflege, Wirzburg 16.09.03
Die Belange der Bodendenkmalpflege wurden unter den Hinweisen zum Bebau-
ungsplan ausreichend gewurdigt.

Gasversorgung Main-Spessart, 08.07.03
Keine Bedenken.

Abwasser-Zweckverband, Formblatt o. Datum
Keine Bedenken geaulert.

Kreisbrandinspektion, 16.07.03
Es bestehen keine Bedenken, wenn die nachfolgenden Punkte beachtet werden.
Die Zufahrtsstraen zu den Schutzobjekten missen fur Feuerwehrfahrzeuge mit
einer Achslast von mind. 10 t ausgelegt werden. Die StraRen missen mit Fahrzeu-
gen von 10 m Lange und 2,50 m Breite befahren werden kénnen. Wendeplatze
missen einen Durchmesser von 18,50 m haben.

Beurteilung:
Es ist davon auszugehen, dass die vorhandenen und geplanten Stral3en den erfor-

derlichen Ausbau aufweisen. Der Wendeplatz hat einen Durchmesser von 12 m, ein
ZurickstoRen in die angrenzenden Wege ist zumutbar.

Bei der Planung der Wasserversorgungsanlage sind die einschlagigen Richtlinien zu
beachten. Firr das Baugebiet ist die ausreichende Léschwassermenge erforderlich.
Die weiteren Hinweise beziehen sich auf Wohnhéauser geringer Hohe, damit der 2.
Rettungsweg mittels tragbarer Leiter der Feuerwehr sichergestellt werden kann. Fur
Gebaude mittlerer Héhe steht keine Drehleiter in der vorgeschriebenen Hilfsfrist von
10 Minuten zur Verfugung.

Beurteilung:
Die ausreichende Léschwassermenge ist nachzuweisen. Bei den Geb&aude im Plan-

gebiet handelt es sich um Gebaude mit geringer Hohe, bei denen der Fullboden kei-
nes Geschosses, in dem Aufenthaltsraume moglich sind, an einer Stelle mehr als 7
m Uber der natiirlichen oder festgelegten Gelandeoberflache liegt (Art. 2 Absatz 3
BayBO), so dass die Drehleiter nicht erforderlich ist.
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Stellungnahme der Verwaltung:
Den Ausfiihrungen des Planers wird zugestimmt. Es sind lediglich 8 neue Wohnge-

baude geplant. Bei den restlichen Gebauden handelt es sich um Bestand. Die
Loschwasserversorgung ist durch die gemeindliche Wasserversorgung gesichert.

Telekom, Wirzburg, 14.07.03

Keine grundsétzlichen Einwande. Eine Beeintrachtigung des Richtfunkverkehrs ist

* nicht zu erwarten. Die Aufgabe der Telekom aus der Beteiligung als Trager offentli-

cher Belange wurde auf die Bezirksbiiros Netze verlagert.
Die angegebene Adresse wurde bereits verwendet.

Aufgrund der groReren Dammstarken und des Kniestocks wird vorgeschlagen, die
Wandhohe von 3,50 m auf 4,0 m und von 6,5 m auf 7,0 m zu erhohen. Das Land-
ratsamt ist mit dieser Anderung einverstanden.

Stellungnahme der Verwaltung:
Die neuen Wandhdhen sind wegen der Dammstarken und des Kniestocks sinnvoll

und durch Herrn Schéaffner bereits in den vorgelegten Entwurf eingearbeitet. Zu-
stimmung durch den Gemeinderat ware der Form halber notwendig.

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung sind keine Anregungen von Birgern einge-
gangen.

Da zu der unter Punkt 1.2 Nr. 5 aufgefuhrten Stellungnahme der Unteren Natur-
schutzbehorde bisher noch keine Gesprache hinsichtlich der Ermittlung der Aus-
gleichsflachen stattgefunden haben, sollte bis zur endgultigen Klarung kein Sat-
zungsbeschluss gefasst werden.

Die Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen sind mit den beschriebenen Beteiligten ent-
sprechend zu ermitteln und darzustellen. Sollten bis dahin keine weiteren Anderun-
gen erforderlich werden, so kénnte daran anschlieRend der Bebauungsplan als Sat-
zung beschlossen werden.
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Der Gemeinderat behandelt am 26.07.2004 den vorgelegten Ausgleichs- und Ersatz-
malinahmen. .
Ergebnis der Behandlung und Beschluss,

‘Auszug aus der Sitzungsniederschrift:

Der Planer Schaffner erlauterte, dass aufgrund der zahireich vorhandenen Bebauung
nur ein relativ geringer Ausgleich erforderlich wird, da nur noch 6 unbebaute Grundstii-
cke vorhanden seien. FlachenmaRig wird dieser etwa 1.460 m? betragen, wobei inner-
halb des Geltungsbereiches im Bereich der Bdschung ca. 100 m? nachgewiesen werden
konnen. Der Rest findet sich ebenfalls im Anschluss an die gemeindeeigenen Grundstii-
cke im Westerer Weg wieder.

Auch fur diesen Bauleitplan wird eine erneute offentliche Auslegung erforderlich. Herr
Schaffner schlug vor, diese auf die eingearbeiteten Anderungen zu beschranken.

Die Verrohrung im Bereich des Bachlaufes unter der StraRe konnte mit Hilfe von Infor-
mationen der Anlieger dargestellt werden. Weder der Gemeinde noch dem Wasserwirt-
schaftsamt hatten hierzu Plane vorgelegen.

Beschluss: )

Das Bauatelier Schaffner wird beauftragt, die Anderungen in die Planung einzuarbeiten
und der Verwaltung zur Durchfiihrung einer beschréankten éffentlichen Auslegung vorzu-
legen.

Der Gemeinderat behandelt am 29.11.2004 das Ergebnis der 2. beschrénkten &ffentli-
chen Auslegung, die in der Zeit vom 13.09.04 bis einschlieRlich 27.09.04 stattfand, und
fasst den Satzungsbeschluss.

Trager offentlicher Belange

1. Landratsamt Aschaffenburg, Bauaufsicht,

Immissionsschutz, Naturschutz 24.09.2004
Aus Sicht des Landratsamtes — Bauaufsicht, Immissionsschutz und Naturschutz —
werden keine weiteren Anregungen vorgetragen.

2. Regierung von Unterfranken,

Hohere Landesplanungsbehorde 26.08.2004
Die Regierung teilt mit Schreiben vom 26.08.2004 mit, dass Sie bereits mit Schrei-
ben vom 29.07.03 Nr. 350-8291.01-4/03 zum dem genannten Bauleitplanentwurf
Stellung genommen hat und der GR mit Beschluss vom 03.11.2003 den Bedenken
Rechnung getragen wurde.

Es wird gebeten, sofern die vorgenommen Anderungen und Erganzungen wesent-
lich sind, den Entwurf nochmals vorzulegen.

Beurteilung (Verwaltung):

Die vorgenommen Anderungen sind fur den Standpunkt der Raumordnung und
Landesplanung nicht wesentlich, sodass eine erneute Ubersendung des Planes
nicht notwendig wird.

Bezuglich der Ausweisung von externen Ausgleichsflachen wird auf die Vorbehalts-

bzw. Vorranggebiete fir den Abbau von Bodenschatzen und die dreizehnte Ande-
rung des Regionalplanes hingewiesen.
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Beurteilung (Verwaltung):

Vorbehalts- bzw. Vorranggebiete fur den Abbau von Bodenschatzen werden weder
durch das Plangebiet noch die extern ausgewiesene Ausgleichsflache berihrt. Die
13. Anderung des Reglonalplanes tangiert die Gemeinde Kleinkahl nicht.

Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg 01.09.2004

Die Abwagung wurde zur Kenntnis genommen. Da von einer weiteren Bebauung im
geschatzten Uberschwemmungsgebiet abgesehen wird, werden im Rahmen der 6f-
fentlichen Auslegung keine weiteren Bedenken vorgebracht.

Das Wasserwirtschaftsamt weist nochmals ausdriicklich auf den Handlungsbedarf in
siedlungswirtschaftlicher Hinsicht (Nachweis der ordnungsgemaRen Abwasserent-
sorgung mit nachfolgender Mischwasserbehandlung als Voraussetzung der gesi-
cherten Entsorgung) hin.

Beurteilung (Verwaltung):

Das Blro Schwab ist bereits mit der ErschlieRungsplanung beauftragt. Der Hinweis
des Wasserwirtschaftsamtes wird im Rahmen der BaumaRnahmen fiir die wenigen
unerschlossenen Baugrundstiicke Rechnung getragen.

Burgerbeteiligung

Im Rahmen der Auslegungsfrist sind keine Blrgeranregungen eingegangen.

Nach der Auslegungsfrist sind die nachfolgenden Anregungen eingegangen. Sei-
tens der Verwaltung wird empfohlen diese (wenn auch nicht fristgeman eingereicht)
dennoch zu behandeln und das Ergebnis mitzuteilen.

Peter Beschel, Aschaffenburger Str. 24,

63825 Schollkrippen Niederschrift vom 11.10.2004
Herr Beschel regt an, fir Wohnhauser zusatzlich eine Festsetzung zum Pultdach zu
treffen. Die Dachneigung soll zwischen 20 und 30 Grad liegen.

Diesbezlglich wurde von der Verwaltung eine Stellungnahme von Herrn Schaffner
eingeholt, die wie folgt lautete:

.Die Dachlandschaft in Kleinkahl ist durch Satteldacher gepragt. Das Plangebiet
.Reuschberger Weg" ist fast vollstandig mit Satteldachwohnh&usern bebaut.
Eine Zulassung von Pultdachern wiirde das harmonische Gesamtbild stéren und
wird nicht empfohlen. Es kommt hinzu, dass flachgeneigte Pultdacher mit 20-30°
Neigung den Dachausbau und die Solarnutzung ebenfalls einschrénken.”

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Stellungnahme von Herrn Schaffner wird zugestimmt. Die Zulassung der Dach-
form Pultdach wiirde sich nicht in das Plangebiet einfiigen.

Generell wird hierzu angemerkt, dass der Verwaltung des 6fteren Nachfragen nach
moderneren Dachformen vorliegen, den Wiinschen der Bauwerber hier aber haufig
nicht entsprochen werden kann. Fir die Zulassung solcher Formen ist ein separates
Neubaugebiet nétig, in das sich die verschiedenen Dachformen einfiigen und das
auf die Schaffung moderner Bauformen abzielt. Bisher gibt es in keiner VG-
Mitgliedsgemeinde derartige Planungen.

Beschluss:
Die Anregung von Herrn Beschel wird aufgrund der vor genannten Ausfiihrungen
abgelehnt.

Herr Beschel soll mit dem Landratsamt abklaren, unter welchen Voraussetzungen
die Errichtung eines versetzten Satteldachs erfolgen kann.
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2. Johanna Halbschmidt, Laudenbacher Str. 25,
63825 Schollkrippen Niederschrift vom 15.10.2004
Frau Halbschmidt als Eigentimerin der Flache FI.-Nr. 714 regt an, die in Form einer
roten Strichelung dargestellte Berticksichtigung der Abstandsflachen zum beste-
henden Wohnhaus auf FI.-Nr. 715 aus der Planung herauszunehmen. Weiterhin gibt
sie an, dass eine Abtretung der Flache an die Eigentimer FI.-Nr. 715 nicht erfolgen
soll.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Strichelung in vorgenanntem Bereich stellt lediglich eine geplante Grund-
sticksteilung dar. Darber hinaus ist sie Zielvorstellung um baurechtlich ordnungs-
gemalle Zustande bezlglich Abstandsflachen herstellen zu kénnen, da der Grund-
stiickszuschnitt bzw. Breite von FI.-Nr. 715 dies derzeit nicht zulasst. Sollte seitens
der Privatanlieger eine Abtretung nicht gewiinscht werden, so kann diese Zielvor-
stellung vorerst nicht realisiert werden. Eine Herausnahme aus der Planung wird al-
lerdings nicht erforderlich.

Ergebnis:
Die Grundstlcksabtretung ist reine Angelegenheit der Privatanlieger. Sofern diese

keine Einigung erzielen, werden die derzeitigen Grundstiickszuschnitte beibehalten
bzw. sich nicht andern.

Die Zielvorstellung der Gemeinde bleibt daher zumindest im Bebauungs- und Griin-
ordnungsplan dargestellt. Auswirkungen fur die Privatanlieger ergeben sich dadurch
nicht.

Die Ausweisung wird entsprechend beibehalten.

Da zum Bebauungsplanentwurf keine weiteren Anregungen aus dem Gemeinderat
aufgegriffen wurden, wurde zum Abschluss des Verfahrens folgender

Beschluss gefasst:

1. Der Gemeinderat Kleinkahl beschlief3t aufgrund § 2 Abs. 1 und § 10 BauGB
in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) und des Art. 23 derGemeinde-
ordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung vom 06.01.1993 (GVBI.
S. 65) den Bebauungsplanentwurf ,Reuschberger Weg"“— i. d. F. vom 04.04.2003/
16.08.2004 bestehend aus der Planzeichnung, der Ergénzung zum Griinordnungs-
plan und der Begriindung hierzu, als Satzung.

2. Da der Bebauungsplan aus dem Fléchennutzungsplan heraus entwickelt wurde,
bedarf der Bebauungsplan nicht der Genehmigung nach § 10 Abs. 2 BauGB,
sondern kann gemaR § 10 Abs. 3 BauGB durch Bekanntmachungin Kraft gesetzt
werden.

3. Es wird bestatigt, dass kein nach Art. 49 GO personlich beteiligtes Mitglied des
Gemeinderates an der Beratung und Abstimmung teilgenommen hat.

Aufgestellt ansrkarnnte 13 DEL 2004
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