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VERFAHREN
I Der Gemeinderat fasst den Anderungsbeschluss und billigt den vorgelegten
Anderungsplan. Die &ffentliche Auslegung und die Beteiligung der Behorden
und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange werden angeordnet. 5
ll. Der Gemeinderat behandelt das Ergebnis der dffentlichen Auslegung und die
Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange.
Der Satzungsbeschluss wird gefasst o
Anlagen

1. Auszug aus der Niederschrift der Gemeinderatssitzung am 05.11.07

2. Auszug aus der Niederschrift der Gemeinderatssitzung am 14.01.08
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BEGRUNDUNG

A. ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

Der rechtsverbindliche Bebauungs- und Grlnordnungsplan setzt als Dachform das Sat-
teldach fest.

Aufgrund einer Anfrage eines privaten Bauwerbers zur Errichtung eines Flachdaches
steht die Zulassigkeit anderer Dachformen im gesamten Bebauungsplangebiet zur
Gleichbehandlung aller Grundstiickseigentiimer zur Diskussion.

Uber diesen Anlass hinaus sollten die Baugrenzen der bebauten und unbebauten
Grundstiicke Uberpriift und nach den Moglichkeiten erweitert werden, um den Spielraum
far Anordnung von Neubauen oder Hauserweiterungen zu vergréRern.

Die Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ist erforderlich.

B. PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN
1. Der Bebauungs- und Grinordnungsplan in der Fassung vom 15.02.05.
2. Der Beschluss des Gemeinderates vom 05.11.2007 zur Anderung des Bebauungs-
und Grinordnungsplanes im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB.

C. ZIELE DER PLANANDERUNG

- Die Zulassigkeit alternativer Dachformen mit Ausnahme der Grundstiicke am Grot-
tenweg, um den Zielen der ,Dorferneuerung” zu entsprechen.

- Erweiterung der Baugrenzen zur VergréRerung des Spielraumes zur Anordnung von
Neubauten und Hauserweiterungen.
Mehr ,Freisteller vom Baugenehmigungsverfahren und weniger Befreiungen von
den Festsetzungen des Bebauungs- und Grinordnungsplanes.

- Weiterentwicklung der Festsetzungen fir Dachaufbauten.

D. ART UND UMFANG DER ANDERUNGEN

1. Dachformen
AuRer dem Satteldach, Dachneigung 40° - 46° werden zugelassen:

a. Das Pultdach, Dachneigung 25° - 40°, bei hohenversetzten Pultdachern darf
- der First die Wandhéhe um maximal 6,0 m tiberschreiten,
Dachdeckung entsprechend der bestehenden Festsetzung, Dachziegel oder
Dachpfannen, Dachsteine, Farbton rot, rotbraun, schwarz, anthrazit.
b. Das Flachdach, Dachneigung 0° - 7°.
Griinde fiir das Pult- und das Flachdach:

a. Beim Pultdach entspricht die Dachdeckung dem Satteldach.
b.  Beim Flachdach tritt das Dach nicht oder sehr wenig in Erscheinung,
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Der vorhandene Geholzbestand gliedert den Stralenzug ,Am Olberg" und »Rings-
weg" und bindet die Baukérper in die Landschaft ein.

Am ,Grottenweg” bleibt es unter Beriicksichtigung der Ziele der Dorferneuerung
beim Satteldach.

2. Erweiterung der Baugrenzen fir Neubauten und Anbauten im Bestand.

Grunde:
Grolerer Spielraum fir die Anordnung der Gebaude auf dem Grundstiick und fiir
Hauserweiterungen des Bestandes.

3. Aufnahme des Zwerchgiebels in die Festsetzungen und Gleichstellung mit dem
Quergiebel.

Grund:
Der Zwerchgiebel ist eine alte Dachform des frankischen Hauses und wird zur bes-
seren Nutzung des Dachraumes wieder haufig verwendet.

4. Einplanung eines 2 m breiten FuBweges als Erdweg auf dem Grundstiick FI.Nr.
963/2 zwischen der Strake ,Am Olberg“ und dem nordéstlichen Randweg.

5. Aufnahme eines Hinweises in die Legende fiir eine Haftungsausschiusserklarung
der Hausbesitzer gegentiber den betroffenen Waldbesitzern im Sicherheitsabstand
von 30,0 m.

AUSGLEICHS- UND ERSATZMASSNAHMEN

Zusatzliche MaRnahmen siﬁd nicht erforderlich.

Aljfgrund der Bodenverhaltnisse — Zechstein — werden die Pflanzmafnahmen geéndert:

- - 20 m breiter Heckenstreifen statt 8 — 10 m,

- 5 m breiter Heckenstreifen am unteren Rand,

- wegen der Zechsteine wird die Zahl der Obstbaume reduziert
.(siehe Festsetzungen).

UMWELTPRUFUNG

Gemal § 13 Absatz 3 Baugesetzbuch wird bei der &ffentlichen Auslegung nach § 3 Ab-
satz 2 von. einer Umweltpriifung abgesehen.
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VERFAHREN

Aufgestellt: “, Anerkannt: /. X

chitekt”
pl.Ing. Wolfgang Schaffner
ilhelmstralle 59, 63741 Aschaffenburg

05.11.2007

Der Gemeinderat fasst den Anderungsbeschluss und billigt den vorgelegten Anderungs-
plan. Die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 und die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange geméaR § 4 Absatz 2 BauGB werden angeordnet.
Von einer Umweltpriifung wird abgesehen.

Der Auszug aus der Niederschrift der Gemeinderatssitzung wird als Anlage 1 der Be-
grindung beigefigt.

14.01.2008

Der Gemeinderat behandelt das Ergebnis der &ffentlichen Auslegung und die Stellung-
nahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange.

Der Satzungsbeschluss wird gefasst.

Der Auszug aus der Niederschrift der Gemeinderatssitzung wird als Anlage 2 der Be-
grindung beigefigt.

%1/424101 , Fax. 06021/450323 R el

el.

Aschaf¥fenburg, 06.09.2007 Kleinkahl, 1 5. JAN 2008
05.11.2007
14.01.2008
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ANLAGE 1

Auszug aus der Niederschrift
liber die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates Kleinkahl
vom 05.11.2007

Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Ringsweg, Am Olberg,
Grottenweg — 1. Anderung

Vorstellung der Planung durch Herrn Schaffner, Bauatelier Schaffner, ggf.
Billigung, Aufstellungsbeschluss

Zu diesem Tagesordnungspunkt begriiBte die Birgermeisterin Herrn
Schéaffner vom Bauatelier Schiffner.

In der Verwaltung gibt es gelegentlich Nachfragen nach modernen
Dachformen wie z.B. Flachdachern oder auch Tonnen-, (Kriippel-)Walm- und
Zeltdachern fiir Wohngeb&ude. Nachdem diese Dachformen an den
Festsetzungen in den rechtskréftigen Bebauungspldnen und auch in den
Bereichen nach § 34 BauGB am Gebot des Einfligens scheitern bietet sich die
Maglichkeit z.B. im Planbereich ,Ringsweg, Am Olberg, Grottenweg"
entsprechende Festsetzungen aufzunehmen.

Der Verwaltung liegt schon seit langerer Zeit fiir dieses Plangebiet eine
konkrete Anfrage fiir ein Flachdach (BV Nees) vor.

Herr Schaffner erlauterte, dass in einem ersten Anderungsentwurf fiir das
Plangebiet sowohl Flach- als auch Pultdicher berlicksichtigt wurden. Nicht
betroffen ist hier der berg- und talseitige Bereich des Grottenweges, hier
bleiben weiterhin ausschlieBlich Satteldicher zuldssig. Gleichzeitig wurden die
Baugrenzen erweitert.

" Dariber hinaus ist eine Anpassung der Festsetzungen hinsichtlich der

Dachanbauten vorgesehen, der Anderungsentwurf umfasst auch die

. Zulassung von Zwerchgiebeln. Seitens des Gemeinderates bestand damit

Einverstandnis.

‘Weiterhin erlauterte der Planer, dass hinsichtlich des Eingriffs und die Wald-

und Gehdlzflachen auf den Fl.-Nr. 969 und 922 eine Abstimmung mit dem
Forstamt erfolgt ist. Herr FOR Kunkel hat sich in einem Gesprdach am
20.09.2007 dahingehend ge&uBert, dass kein besonderes Gefahrdungs-
potential entstiinde.

Die Blrgermeisterin hat zwischenzeitlich noch keine Einigung bezliglich des
Erwerbs der Flache Fl.-Nr. 967 mit Herrn Kilgenstein erzielt. Jedoch
signalisierte Herr Kilgenstein, dass er am Verkauf interessiert sei. Seitens des
Gemeinderates wurde daher festgelegt, den Wegeverlauf an der nord-
westlichen Grundstiicksgrenze Fl.-Nr. 963/2 darzustellen, damit die siidliche
davon dargestellte Baufldche erhalten bleiben kann. Ein Verkauf weiterer
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ANLAGE 1

Flachen an den angrenzenden Eigentiimer Herrn Nees hat sich damit
erledigt. '

Im Hinblick auf die Ausgleichsflachen wurde wie in der letzten Sitzung bereits
ausgeflhrt festgestellt, dass der vorhandene Untergrund nur bedingt fiir die
Anlage einer Streuobstwiese geeignet ist. '

Zur Diskussion stand auch eine Verlegung der Fldchen fiir Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen in den Bereich der Schilffldchen entlang des Radweges.
FlachenmaBig wdre dies allerdings 2:1 entsprechend der derzeit dargestellten
Flachen auszugleichen.

Mit der Unteren Naturschutzbehérde, Frau Globke-Lorenz, wurde daher
folgendes abgestimmt:

e  Der nordlich vorgesehen Feldgehdlzstreifen erhélt eine Breite von 20m.

e Im Siden wird ein Feldgehdlzstreifen mit einer Breite von 5 m und
AnschlieBendem Erdweg dargestellt.

e  Die zu pflanzenden Baumarten werden entsprechend den
Untergrundverhdltnissen angepasst.

Beschluss:

1. Der rechtskraftige Bebauungs- und Griinordnungsplan fiir das Gebiet
«Ringsweg, Am Olberg, Grottenweg" i.d.F. vom 15.02.2005 wird
entsprechend den vorhergehenden Ausfiihrungen geéndert.

Der vorliegende Entwurf des Bauateliers Schiffner i.d.F. vom 06.09.2007
wird gebilligt.

Der Bebauungsplan erhlt die Bezeichnung ,Ringsweg, Am Olberg,
Grottenweg — 1. Anderung". Die Anderung wird im vereinfachten Verfahren

- gem. § 13 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt.

2 Diej’Verwaltung wird beauftragt, den Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs.

- 1 Satz 2 BauGB ortstiblich bekannt zu machen und die Offentliche Auslegung

sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher

~Belange durchzufiihren.

3. Es wird bestatigt, dass kein nach Art. 49 GO persénlich beteiligtes Mitglied
des Gemeinderates an der Beratung und Abstimmung teilgenommen hat.

Abstimmung: 11:0

Ausgleichsfldchen

Erlauterungen zu oben genannten Beschluss geméB des
Besprechungsprotokolls am 22.10.07:



ANLAGE 1

Die Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde, Frau Globke-Lorenz,
hat folgendes ergeben: '

AusgleichsmaBnahmen im Bereich der Schilf-Flichen entlang des Radweges
wirden nur 1:2 entsprechend der derzeit ausgewiesenen Flachen
angerechnet. Die GroBe betragt insgesamt 6.970 m2. Abzuziehen ware der
Feldgehdlzstreifen mit einer Linge von 100 und einer Tief von 15 Metern.

Die (brige Flache betrdagt demnach 5.470 m2. Die Schilffliche des
Landesbundes fiir Vogelschutz weiBt eine Flache von 11.075 m2 auf. Zudem
befinden sich entlang des Dorfwiesenweges Schilf-Flichen im Eigentum der
Gemeinde Kleinkahl.

Es wurde allerdings auch angemerkt, dass die Flachen im Bereich des
Westerer Weges nicht vollig ungeeignet fiir eine Bepflanzung seien. Lt.
Aussage von Frau Globke-Lorenz sei die Anlage von Wildgehdlzen durchaus
denkbar.

Insgesamt ist auch die Kostenfrage zu bedenken, die eine periodische,
jeweils abschnittsweise Mahd der Schilfflichen zur Folge hatte. Die
MaBnahmen kdnnten zudem nicht (iber den Landschaftspflegeverband
abgerechnet werden. Mit dem Landesbund fiir Vogelschutz wire ggf. eine
Vereinbarung und eine Grunddienstbarkeit fiir die Fldchen erforderlich.

Weiterhin ware zu beachten, dass auch das Teeren des Radweges zur
Bamberger Miihle Ausgleichsforderungen mit sich bringt. Hier wiirde sich die
Pflege der Schilf-Flachen und das Anpflanzen von Baumen entlang des
Radweges daher eher anbieten.

Fazit:

Eine Entscheidung zugunsten der ausgewiesenen Ausgleichsflachen oder der

- Schilf-Flache ist auch im Hinblick auf die laufende 1. Anderung fiir den
Bebauungs- und Griinordnungsplan zu treffen.

. Beschluss:
Der Entwurf von Bauatellier Schéffner wird akzeptiert, jedoch sollte zusitzlich
-eine Zufahrt rechts der Feuchtfldche vorgesehen werden.

Abstimmung: 10:1



ANLAGE 2

Auszug aus der Niederschrift
iiber die éffentliche Sitzung des Gemeinderates Kleinkahl
vom 14.01.2008

6. Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Ringsweg, Am Olberg, Grottenweg
— 1. Anderung®

Behandlung der Stellungnahmen aus der éffentlichen Auslegung sowie der
Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange

A. Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

1. Landratsamt, Bauaufsichtsbehtrde, 27.12.07
Schreiben mit den Stellungnahmen der Kreisbaumeisterin und der Mitteilung, dass die
untere Immissionsschutzbehdrde einverstanden ist.

1.1 Fachtechnische Stellungnahme der Kreisbaumeisterin, 03.12.07
Einvernehmen.
Hinweis: der Auszug aus der Niederschrift der Gemeinderatssitzung vom 05.11.07 (Anla-
ge 1) wurde irrtiimlich als Niederschrift des ,,Gemeinderates Krombach" bezeichnet.

1.2 Landratsamt, untere Naturschutzbehdrde, 03.01.08
~AUs naturschutzfachlicher Sicht besteht Einverstandnis mit den Anderungen.
Hinsichtlich der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auf der Teilfliche von Fl.-Nr. 940 wird
der Erdweg fiir nicht nétig befunden, da seitlich eine ErschlieBungsméglichkeit gegeben
ist. Dieser Erdweg wiirde auch nur zu einer Beunruhigung der Biotopstruktur — Streu-
obstwiese und Hecke — fiilhren. Aus naturschutzfachlichen Griinden kann er nicht befiir-
wortet werden.
Diese extensive Streuobstwiese ist als eine Einheit zu bewirtschaften bzgl. Pflege der
Wiese durch Mahd und Abtransport, Schneiden und Pflegen der Biume etc. Eine Parzel-
lierung der Flache in Untereinheiten ist nicht sinnvoll und fachlich nicht zum Zwecke des
Erhaltes gewiinscht."

Beurteilung:

Der Gemeinderat wiinschte einen Erdweg, um die Streuobstwiese in Abschnitte aufteilen
zu konnen. Der Weg wurde gestrichelt und nicht als Verkehrsfldche dargestellt.

Die Beibehaltung der Darstellung ist vertretbar.

Es wird empfohlen, eine Aufteilung der Ausgleichsfliche vorher mit Frau Globke- Lorenz
zu besprechen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Den Ausflihrungen des Planers wird zugestimmt. Derzeit ist nicht absehbar ob eine Be-
wirtschaftung als eine Einheit méglich sein wird. Sollte dies nicht der Fall sein wird ggf.
eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde vorgenommen. Die Darstellung
kann beibehalten werden.

Beschluss:
Den vorhergehenden Ausfiihrungen wird zugestimmt.

Abstimmung: 12: 0



2. ANLAGE 2

4. Amt fUr Landwirtschaft und Forsten Karlstadt,
AuBenstelle Forst Aschaffenburg, Dienstgeb&ude Schéllkrippen, 20.12.07
nForstliche Belange werden durch die Anderung des Bebauungsplanes nur durch das ge-
plante Gebdude auf den Grundstiicken FI.Nr. 969 und 972 beriihrt. Der freizuhaltende
Abstand der riickwartigen, hangaufwarts verschobenen Baugrenze greift in den Wald ein.
Im vorliegenden Fall sehen wir jedoch keine konkrete Gefahrenlage, weil der Wald dem
geplanten Wohngebéude nicht in Hauptwindrichtung vorgelagert ist und eine insgesamt
stabile Waldrandbestockung gegeben ist.
Auf den Baugrundstiicken selbst hat es der Eigentiimer in der Hand, einen stabilen Wald-
zustand zu erhalten oder auch den Wald zu beseitigen, sofern keine Vorschriften auBer-
halb des Waldgesetzes entgegenstehen.
AuBerhalb der Bebauungsplangrenzen wird unbeteiligten Waldbesitzern eine erhshte Ver-
kehrssicherungspflicht auferlegt, nur weil sich der Sicherheitsabstand in ihren Wald aus-
dehnt. Hinzu kommen ggf. Bewirtschaftungserschwernisse bei der reguldren Holzernte.
Eine Haftungsausschlusserklérung der Hausbesitzer gegeniiber den betroffenen Waldbe-
sitzern kénnte Hartefalle abmildern."

Beurteilung:
Aufnahme eines Hinweises fiir eine Haftungsausschlusserklérung der Hausbesitzer ge-
gentiber den betroffenen Waldbesitzern im Sicherheitsabstand von 30,0 m.

Stellungnahme der Verwaltung:
Aufnahme eines Hinweises in die Legende.

5. E-ON Bayern AG, Kundencenter Marktheidenfeld, 13.12.07 .
Keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn dadurch Bestand, Sicherheit und Betrieb der
Anlagen - 20-kV-Freileitung — nicht beeintrichtigt werden.

Beurteilung:
Durch die Planung tritt keine Beeintrachtigung der Freileitung ein.

B. Offentliche Auslegung

Stéllungnahmen liegen nicht vor.

Sollten zum Bebauungsplanentwurf keine weiteren Anregungen aus dem Gemeinderat auf-
gegriffen werden, kénnte zum Abschluss des Verfahrens folgender Beschluss gefasstwerden:

1. Der Gemeinderat Kleinkahl beschlieBt aufgrund § 2 Abs. 1 und § 10 BauGB in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414) und des Art. 23 der Gemeindeord-
nung flir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung vom 06.01.1993 (GVBI. S. 65) den Bebau-
ungsplanentwurf ,Ringsweg, Am Olberg, Grottenweg" — i. d. F. vom 05.11.2007 bestehend
aus der Planzeichnung und der Begriindung hierzu, als Satzung.

2. Es wird bestatigt, dass kein nach Art. 49 GO personlich beteiligtes Mitglied des Gemeinde-
rates an der Beratung und Abstimmung teilgenommen hat.

Abstimmung: 12: 0
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Auf den Baugrundstiicken selbst hat es der Eigentlimer in der Hand, einen stabilen
Waldzustand zu erhalten oder auch den Wald zu beseitigen, sofern keine Vorschriften
aulierhalb des Waldgesetzes entgegenstehen.

Aulterhalb der Bebauungsplangrenzen wird unbeteiligten Waldbesitzern eine erhohte
Verkehrssicherungspflicht auferlegt, nur weil sich der Sicherheitsabstand in ihren Wald
ausdehnt. Hinzu kommen ggf. Bewirtschaftungserschwernisse bei der reguldren Holz-
ernte. Eine Haftungsausschlusserkldrung der Hausbesitzer gegeniiber den betroffenen
Waldbesitzern kénnte Hartefalle abmildern.”

Beurteilung:
Aufnahme eines Hinweises fiir eine Haftungsausschlusserkldrung der Hausbesitzer ge-
genuber den betroffenen Waldbesitzern im Sicherheitsabstand von 30,0 m.

Stellungnahme der Verwaltung:
Aufnahme eines Hinweises in die Legende.

5. E-ON Bayern AG, Kundencenter Marktheidenfeld, 13.12.07
Keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn dadurch Bestand, Sicherheit und Betrieb
der Anlagen — 20-kV-Freileitung — nicht beeintrachtigt werden.

Beurteilung:
Durch die Planung tritt keine Beeintrachtigung der Freileitung ein.

B. Offentliche Auslegung

Stellungnahmen liegen nicht vor.

Sollten zum Bebauungsplanentwurf keine weiteren Anregungen aus dem Gemeinde-
rat aufgegriffen werden, kdnnte zum Abschluss des Verfahrens folgender Beschluss
gefasst werden:

1. Der Gemeinderat Kleinkahl beschlieRt aufgrund § 2 Abs. 1 und § 10 BauGB in der
Fassung der-Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung vom 06.01.1993
(GVBI. S. 65) den Bebauungsplanentwurf ,Ringsweg, Am Olberg, Grottenweg* — i. d.
F. vom 05.11.2007 bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung hierzu,
als Satzung.

2. Es wird bestétigt, dass kein nach Art. 49 GO personlich beteiligtes Mitglied des
Gemeinderates an der Beratung und Abstimmung teilgenommen hat.

Abstimmung: 12 : 0
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