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GEMEINDE KLEINKAHL

LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS - UND GRUNORDNUNGSPLAN

UNTEREICH

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungspléne innerhalb des Geltungsbereiches treten mit
der gem. § 12 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes auler Kraft.

N BN BN B Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO.

Von den in Absatz 3 aufgefihrien Ausnahmen werden die Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter zugelassen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO
Im GE- Gebiet bis 0,8 GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO, maRlgebend sind die Baugrenzen
Im GE- Gebiet bis 24 GFZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

Halle (Gewerbegebiude) ' .
1 Voligeschof® zwingend, Wandhohe bis 6,0 m ilber natiriichem Gelande.
@ Dachneigung 10° 35° Satteldach, Ausnahme bei betrieblichen Erfordernis-
~ sen, Bsp. Sheddach. Technisch bedingte in der Masse untergeordnete Bau-
teile konnen ausnahmsweise hoher zugelassen werden.

Wohnhaus Zulassige Wohnungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 der BauNVO.
2 Voligeschosse als Hochstgrenze, Wandhthe bis 6,0 m dber naturlichem
Gelande. Satteldach 10°- 35°, ohne Kniestock.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
Im GE- Gebiet mind. 1200m?

GELANDEVERANDERUNGEN
Auffiillungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Einhaltung der festgesetz-
ten Wandhohe sind ausnahmsweise bis 0,80 m Hohe zulassig. Ausnahmen
sind mit dem Bauantrag besonders nachzuweisen.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

0 Offene Bauweise
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN
[ |  StraRenflsche

B=S | Geh-und FuRwege




Wirtschaftswege

StralRenbegrenzungslinie

Sichtflachen. Innerhalb der Sichtflachen dirfen Pflanzungen, Stapel, Zdune
und sonstige dauernde oder voribergehende Anlagen eine Hohe von 0,80 m
StraRenniveau nicht Giberschreiten.

Bauverbotszone entlang der Kreisstrale AB 20, Breite 15m vom
Fahrbahnrand.

VERSORGUNGSFLACHEN
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GRUNFLACHEN
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Trafostation

Hochspannungsfreileitung 20-kv UWU mit beiderseits 10.0 m Schutzstreifen,
Unterbauung nur mit Zustimmung des Uberlandwerkes.

Offentliche Griinflachen - Verkehrsgriin
Private Griinflachen - Pflanzstreifen

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

NEBENANLAGEN

Nebenaniagen gem. § 14 BauNVO sind aulerhalb der Baugrenzen nicht
zulassig.

FARBGESTALTUNG AUSSENWANDE

Aullenwande nicht mit Kunststoff, Zementfaserplatten oder Metall verkleiden.
Gedeckte Tone, z.B. Ocker-Brauntdne sind zu bevorzugen. Grelle Tone,
auch weil}, sollen vermieden werden. Vor Ausfihrung sind der Genehmi-
gungsbehdrde Farbproben am Bau vorzuzeigen.

FARBGESTALTUNG DACHDECKUNG

504

——e—0—0 ¢

Harte Bedachung in braunen bis roten Ténen, graue Welldachplatten werden
ausgeschiossen.

Breite in Meter (z.B. Strallenbreite, Vorgartentiefe).
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen.



FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN
FREIFLACHENGESTALTUNG

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstiickstei-
le als gartnerisch zu gestaltende Flachen festgesetzt. Nach der Bauvorlagen-
verordnung ist dem Landratsamt ein Plan fiir das Gesamtigrundstiick vorzule-
gen. Planinhalt: z.B. Gelandeschnitt, Aufteilung der Rasen- und Pflanzfla-
chen mit Pflanzplan, befestigte Flachen, Park-Stellplatze... Zur Sicherung
und Durchsetzung der festgesetzten Bepflanzung kann die Baugenehmi-
gungsbehdrde eine Kaution verlangen.

PARKPLATZE UND ZUFAHRTEN

EINFRIEDUNGEN

NADELGEHOLZE

Entlang der ErschlieBungsstrallen kann der Pflanzstreifen bis 40% der Stra-
Renfrontlange der einzelnen Grundstiicke als privater Parkplatz einschl. Zu-
fahrt genutzt werden. Alle 10 m ist die Parkflache mit einer mind. 2,5 m brei-
ten Pflanzung mit Baum zu unterbrechen.

Hohe bis 1,8 m aus Maschendraht mit Stahlrohrpfosien. Die Einfriedung ist
zu hinterpflanzen. Zur Gewahrleistung der Bewirtschaftung sind die Einfrie-
dungen der Gewerbegrundstiicke entlang der FLLNr. 511 um 6,0 m hinter die
Pflanzstreifen zurlickzusetzen.

Pflanzung mit Baum- und Strauchgruppen, Einzelbdumen und Anlage von
Rasenflachen. Auf 100 m Lange mind. 10 Bdume, Baumgruppen bestehend
aus wenigstens 3 Baumen. Strauchpfianzung auf mind. 60 % der Flache des
vorgesehenen Pilanzstreifens. Die Straucher sollen in Gruppen zusammen-
gepflanzt werden. Pflanzdichte 1 St./m? endgiitige Wuchshohe 3-5 m, bei
Sichtflachen 0,8 m. Pflanzware: Hochstdamme 2-3 x verpflanzt, Stammum-
fang 12-14 ¢m, Straucher 2 x verpflanzt. Hohe mind. 100 ¢cm. Die Breite des
Pflanzstreifens ist dem Plan zu entnehmen.

Dichte Strauchpflanzung mit Einzelbaumen oder Baumgruppen. Pflanzdichte:
1 Strauch bzw. Heister /m?, 10 Hochstdmme auf 100 m Lange. Pflanzware:
Hochstamme 2-3 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm, Heister 2-3 x ver-
pflanzt, Hohe mind. 150 cm, Striucher 2 x verpflanzt, Hohe mind. 100 cm.

Nadelgehdize sind nicht standortgerecht. Ihr Anteil ist daher auf hochstens
20% zu beschranken.

BEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE BAUME:

Feldahorn (Acer campestre), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Vogelkirsche
(Prunus avium), Eberesche (Sorbus aucuparia), Winterlinde (Tilia cordata),
Birke {Betula pendula), Stieleiche (Quercus robur), Spitzahorn (Acer platanoi-
des), Hainbuche (Carpinus betulus), Obstbaume.

BEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE STRAUCHER:

Hartriegel (Cornus sanguinea), WeiRdorn (Crataegus monogyna), Hainbuche
(Carpinus betulus), Hasel (Corylus avellana), Alpenjohannisbeere (Ribes al-
pinuum), Heckenrose (Rosa canina), Holunder (Sambucus nigra), Schneeball

(Viburnum lantana), Brombeere (Rubus fruticosus), Pfaffenhiitchen
(Euonymus europaeus), Faulbaum (Rhamnus frangula).




HINWEISE
o Bestehende Grundstiicksgrenze
Vorgeschlagene Grundsticksteilung
1234 Flurstlicksnummern

~—~—— 220 ——  Hdhenlinie

Vorhandene Gewerbebauten und Nebengebaude
| = 1 VollgeschoB, D = DachgeschoB, S = Sockelgeschol.

l i | | | I ! ! ! I | ! | Vorhandene Boschung

ABSTANDSREGELUNG
Nach Art. 6 + 7 der BayBO.

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1.
Gewerbegebiet - GE - tags 65 dB, nachts 55/50 dB.
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und Ge-
werbeldrm, der hohere auf Verkehrslarm bezogen.

BOSCHUNGEN Durch Erdbewegungen entstehende Boschungen sind 1:2 oder flacher anzu-
: legen. Vorhandene oder beim StralRenbau entstehende BOschungen geho-
ren zu den privaten Grundsticken.

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER
Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkeh-
rungen zu treffen.

QUELL- UND DRANSAMMELWASSER
Quell- und Dransammelwasser dirfen nicht in die Kanalisation eingeleitet
werden.

OBERFLACHENWASSER
Gegen Oberflachenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu
treffen.




