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BEGRUNDUNG

A. AnlaR}
1. Der Bedarf an Gewerbeflachen.
2. Die Festlegung der stadtebaulichen Ordnung.

B. Planungsrechtliche Grundlagen
1. Der Flachennutzungsplan mit der genehmigten Anderung 1
- Gewerbegebiet Untereich.
2. Der Aufstellungsbeschlull des Gemeinderates fiir den Bebau-
ungsplan vom 5.6.1987.

C. Lage. Abgrenzung und Beschaffenheit des Plangebietes

1. Am Ostrand des Ortsteiles Kleinkahl im AnschluB an das Industriegebiet mit
dem Sé&gewerk Kilgenstein.

2. Abgrenzung:
Nord: Teilflachen der Grundstiicke FI.Nr. 512 und 513 in

gleicher Hohe wie das angrenzende Industriegebiet.

Ost:  Ostgrenze des Grundstiicks FI.Nr. 512.
Sid: Kreisstralle AB 20.
West: Geplante Stralle A.

3. Beschaffenheit
Gelande mit geringen Hohenunterschieden. Béschung an der KreisstraRe ca.
1,50 m - 2,00 m hoch. Bisher landwirtschaftliche Nutzung. Die FI.Nr. 513/1
und eine Teilflache der FI.Nr. 513 sind bebaut.
Hochspannungsfreileitung am Rande der ErschlieBungsstralie.

D. GroRe, geplante Nutzung und Bebauung
Gewerbegebiet 1,32 ha

Strallen- und Wegflachen 0,25 ha
Offentliche Griinflaichen 0.43 ha
Flache im Geltungsbereich 2,00 ha



Bebauung:

1 VollgeschoR, Wandhéhe bis 6,00 m fiir Gewerbebauten,
Satteldach 10°-35°,

Zulassige Wohngebéude - 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze,
Wandhohe bis 6,0 m, Satteldach 10°-35°.

E. ErschlieBung
1. Stralen und Wege

Verkehrsgerechter Ausbau der vorhandenen Wegeinmiindung FIL.Nr. 320 in
die Kreisstralle AB 20. Breite der Stralle A und der StichstraRe B 7,00 m.
Vorgeschlagener Ausbau 6,00 m Fahrbahn, 2 x 0,50 m Pflasterrinnen, ohne
Gehweg.

2. Abwasserbeseitigung
Erweiterung des Kanalnetzes und Ableitung zur Klédranlage des Abwasserver-
bandes Kahlgrund in Mémbris, Ortsteil Briicken. Das Abwasserprojekt ist zu
erganzen.

3. Wasserversorgung
Eigenversorgung, Erweiterung des Rohrnetzes, neuer Hochbehélter mit 500
m? Fassungsvermdégen.
Hohenlage des Plangebietes 255 m - 260 m {iber NN.

4. Stromversorgung
Uberlandwerk Unterfranken AG.

5. Millbeseitigung
Landkreis Aschaffenburg.

F. Kosten der ErschlieRung
Verwertbare Kosten lassen sich erst auf der Grundlage einer Tiefbauplanung an-
geben.

G. Bodenordnende MaRnahmen
Sicherung der 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen.




H. Grungrdnung (Festsetzungen Griinordnungsplan)
Randeingriinung am Ubergang zur offenen Landschaft im Norden und Osten
mit dichter Strauchbepflanzung mit Einzelbdumen oder Baumgruppen.
2. Binnenbegriinung entlang der Strallen mit Baum- und Strauchgruppen.
3. Vorlage eines Freiflaichengestaltungsplanes mit dem Bauantrag. Die befestig-
ten Flachen sind auf das Notwendige zu reduzieren.
Vorgeschlagen wird die Wand- und Dachbegriinung der Geb&ude.
Pflanzung von Laubb&umen auf der Béschung an der Kreis-
stralle.

o1

|. Immissionsschutz
Emittierende Anlagen in der Umgebung:
- Industriegebiet (Sdgewerk) westlich des Plangebietes.
- Kreisstralie AB 20.




VERFAHREN

l.

Aufstellungsbeschlufl vom 5.6.1987.

Der Gemeinderat behandelt am 13.9.1991 den Vorentwurf und die Legende vom
13.8.1991 und ordnet die Biirgerbeteiligung nach
§ 3 (1) Baugesetzbuch an.

Die Birgerbeteiligung fand in der Zeit vom 18.11.1991 bis einschlieRlich
18.12.1991 durch Aushdngung des Planes und der Begriindung statt.

Der Gemeinderat behandelt die Einwendungen von Herrn Paul Fix, FI.Nr. 511, am
6.3.1992 mit folgendem Ergebnis:

Zur Gewahrleistung der Bewirtschaftung werden die Einfriedungen der Gewerbe-
grundstiicke entlang der FI.Nr. 511 um 6,0 m hinter die Pflanzstreifen zurlickge-
setzt. Ein'Randweg ist nicht erforderlich.

. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Der Gemeinderat behandelt am 9.10.1992 die Stellungnahmen mit folgendem
Ergebnis:

1. Landratsamt Aschaffenburg Schreiben v. 14.5.92
1.1 Bauabteilung, 1.2 Naturschutz, 1.3 Immissionsschutz
Keine Bedenken.

1.4 Kreisstrallenverwaltung Schreiben v. 24.4.92
Grundsétzlich Einverstandnis.
Es wird gebeten, den Gradientenverlauf der einmiindenden "Stralle A" im
Einmindungsbereich soweit als méglich zu driicken, um den Ubergang
von Querneigung Kreisstrale zu Langsneigung "Stralle A" auf ein vertret-
bares Mal} zu reduzieren.
Nach den Richtlinien wére ein Wert von q =5 % anzustreben. Zu priifen
ist, ob zur Aufnahme des Oberflachenwassers der "Stralle A" quer zu die-
ser eine 5-zeilige Entwasserungsrinne eingebaut werden sollte, damit
kein Oberflachenwasser auf die Kreisstralle flieken kann.

Die Anregungen Uber den Gradientenverlauf und zum Oberflachenwasser
werden bei der Tiefbauplanung und der Ausfiihrung des StralRenbaues
beachtet. Die Planung im Einmiindungsbereich wird mit der Kreisstrallen-
verwaltung abgestimmt. '

2. Landratsamt . Schreiben v. 13.4.92
Denkmalschutz und Kreisheimatpfleger
Keine Bedenken.

3. Regionaler Planungsverband Schreiben v. 27.5.92
Keine Anregungen oder Einwendungen.
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10.

11,

12.

Regierung v. Ufr. Schreiben v 23.4.92
héhere Landesplanungsbehorde

Der regionale Planungverband hat zugestimmt. Die genannten Stellen wurden
beteiligt.

Wasserwirtschaftsamt Schreiben v 2.6.92

1. Trinkwasserschutzgebiete und Oberflichengewédsser werden durch die
Planung nicht berihrt.

2. Das Plangebiet ist mit ausreichend dimensionierten Leitungen an das be-
stehende Wasserversorgungsnetz anzuschlieBen. Die Versorgung mufd
gewibhrleistet sein. Die weitere Sanierung der Wasserversorgungsanlage
ist geplant und dringend erforderlich.

3. Abwasserbeseitigung
Das Plangebiet ist im Bauentwurf fiir die Gesamtkanalisation enthalten.
Das Abwasser ist der Verbandskldranlage zuzufiihren.

Die Hinweise zur Wasserversorgung und Gesamtkanalisation werden be-
achtet.

Staatl. Gesundheitsamt Schreiben v. 6.4.92

Die Versorgung mit Trinkwasser wird sichergestellt. Das Wasserwirtschafts-
amt wurde gehort. Die Gemeinde wird bei der offentlichen Auslegung dem
Amt die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes zuleiten.

Oberpostdirektion TELEKOM Schreiben v. 11.5.92
Die weiteren Hinweise werden beachtet.

Bayer. Bauernverband Schreiben v. 6.5.92

Die Einwendungen von Herrn Fix, FLNr. 511, wurden vom Gemeinderat am
6.3.92 behandelt. Die Einfriedungen entlang des Gewerbegrundstiicks wer-
den um 6,0 m hinter den Pflanzstreifen zuriickgesetzt.

Amt fir Landwirtschaft Schreiben v. 25.5.92
Mit der Planung besteht Einverstandnis.

Bergamt Bayreuth Schreiben v. 20.5.92
Die Aufgaben des Amtes werden nicht berihrt.

Uberlandwerk Unterfranken Schreiben v. 12.5.92

Keine Erinnerungen.

Die Wiinsche werden beriicksichtigt. Eine Baulandumlegung ist nicht vorgese-
hen.

Bund Naturschutz
Eine Stellungnahme liegt nicht vor. Von einer Zustimmung wird ausgegangen.
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13. IHK Aschaffenburg Schreiben v. 19.5.92
Keine Bedenken.

14. Handwerkskammer fir Ufr. Schreiben v. 29.4.92
Keine Einwendungen.

Der Gemeinderat beschlieRt die 6ffentliche Auslegung.

V. Auf Wunsch von 2 Grundtiickseigentiimern beschlieRt der
Gemeinderat am 4.12.1992 folgende Anderungen:

- Die StralRe B wird verkiirzt und der vorgesehene Wendehammer nach Westen
verschoben, die Restflache als 6ffentliche Griinflache festgesetzt.

- Die StralRe C mit Wendehammer entfallt. Dargestellt wird der bestehende Wirt-
schaftsweg mit einer éffentlichen Griinflache fiir eine mégliche Verbreiterung.

VI. Nochmalige Anhoérung der Biirger und der Trager offentlicher Belange aufgrund
einer Blrgereinwendung.

Trager 6ffentlicher Belange

Uberlandwerk Ufr. Schreiben v. 31.05.95
Mit der Planung besteht Einverstandnis.

Birger

Hasselberg Winfried, Am Ségewerk, Kleinkahl Schreiben v. 07.04.95

Die Einwendungen von Herrn Hasselberg wurden bereits im Rahmen der Umle-
gung bertiicksichtigt. Der Bebauungsplanentwurf wurde entsprechend berichtigt.

VII. Satzungsbeschiul

Der Gemeinderat beschlielt in der Sitzung vom 08.11.96 den Bebauungs- und
Grunordnungsplan i.d.F. vom 08.11.96 als Satzung.

Aufgestell
Architekt Ip
Wilhelmstrg

- Anerkannt:
ng. Wolfgang Schéaffner

£ 59 8750 Aschaffenburg
Aschaffenburg, 4.10.1991 Kleinkahl, 7 [, can. 1997
erganzt, 30.03.1992

erganzt, 15.01.1993 U A
erginzt,  13.01.1997 \ /&
1Y L/I

Hrehs, A. 3;/77.
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