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WEITERE HINWEISE

SARAGEN Nach Art. 7 (4) BayBO als Grenzgarage bis 50 m? Nutzflache zulassig.

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1
Allgemeines Wohngebiet - WA - tags 55 dB, nachts 45/40 dB.
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und Gewerbelarm,
der héhere auf Verkehrslarm bezogen.

BOSCHUNGEN Durch Erdbewegungen entstehende Béschungen sind 1:2 oder flacher anzulegen.
Vorhandene oder beim Straflenbau entstehende Boschungen gehdren zu den privaten

Grundsticken.

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER
Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu
treffen.

OBERFLACHENWASSER
Gegen Oberflachenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen.

QUELL- UND DRANSAMMELWASSER
Quell- und Dransammelwasser durfen nicht in die Kanalisation eingeleitet werden.

NIEDERSCHLAGWASSER
Das Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit wie folgt zu beseitigen.
Auffangen in Zisternen und Wiederverwertung als Brauchwasser im Haushalt und zur
Gartenbewasserung. Anfallendes gesammeltes Niederschlagswasser kann unter Ein-
haltung der einschlagigen Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverord-
nung (NWFreiV) in den Untergrund versickert werden. Die Anbindung des Uberlaufes
der Zisternen an die Ableitung fir Quell- und Dransammelwasser soll vorgenommen
werden, soweit dies moglich ist.

DACHFLACHEN Bei der Versickerung von Niederschlagswasser dirfen die angeschlossenen Dach-
flachen nicht mit unbeschichtetem Kupfer, Zink oder Blei eingedeckt sein.
BODENFUNDE Auf Bodenfunde ist zu achten, Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz. Die

aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind unverandert zu belassen.

LANDWIRTSCHAFT Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden Flachen insbesondere bei der
Gullediingung, bei PflanzenschutzmaflRnahmen und bei Erntearbeiten kénnen Larm-,
Staub- und Geruchsimmissionen im Baugebiet entstehen. Auf eine gegenseitige
Rucksichtnahme der Bewirtschafter und Anwohner ist zu achten.

SOLARNUTZUNG UND PHOTOVOLTAIKANLAGE
Solarnutzung und Photovoltaikanlagen auf den Dachern oder an Fassaden werden
empfohlen.

BEISPIEL - KNIESTOCK

Unterkante Sparren der
tragenden Konstruktion

Eis 0.50 m Oberkante Rohdecke
R, v

AuRenwand innen

Praambel: Die Gemeinde Kleinkahl hat mit Beschluss des
Aufgrund des § 2 Abs.1 und des § 10 BauGB, des Gemeinderates vom 01.03.2004 die Aufstellung
Art. 91 Abs. 3 BayBO und des Art. 23 der Ge- des Bebauungsplanes beschlossen.
meindeordnung fir den Freistaat Bayern hat der
Gemeinderat diesen Bebauungsplan, bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen, als Satzung

beschlossen. Gemeinde Kleinkahl, den

- Siegel -

1. Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung Die Gemeinde Kleinkahl hat mit Beschluss des
vom 15.02.2005 wurde mit der Begrundung gem. Gemeinderates vom 22.04.2005 den Bebau-
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.03.2005 bis ungsplan gemaf § 10 BauGB in der Fassung
einschlief3lich 14.04.2005 offentlich ausgelegt. vom 15.02.2005 als Satzung beschlossen.

Gemeinde Kleinkahl, den Gemeinde Kleinkahl, den

- Siegel - - Siegel -

1. Blrgermeister

1. Blrgermeister

Ausgefertigt: Genehmigungsvermerk:

(Entfallt sofern der Bebauungsplan keiner Genehmigung
bedarf).

Gemeinde Kleinkahl am: ........................

1. Blrgermeister

Die Erteilung der Genehmigung / Der Satzungs-

beschluss zu dem Bebauungsplan wurde am
gemal § 10 Abs. 3 BauGB orts-

ublich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Ausgearbeitet:

Architekt Dipl.- Ing. Wolfgang Schéaffner
WilhelmstraRe 59, 63741 Aschaffenburg
Telefon 06021/424101, Fax. 450323

Gemeinde Kleinkahl, den Aschaffenburg, 17.08.2004 / 15.02.2005

- Siegel -

1. Blrgermeister

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
$ Landschaftsschutzgebiet Spessart

LWL - Kabeltrasse - Signalkabel T-Systems

FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENGESTALTUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstiicksteile als gart-
nerisch zu gestaltende Flachen festgesetzt. Nach der Bauvorlagenverordnung ist den
Bauantragsunterlagen ein Plan fur das Gesamtgrundstuick beizufligen. Planinhalt z.B.:
Gelandeschnitt, Aufteilung der Rasen- und Pflanzflachen mit Pflanzplan, befestigte
Flachen, Stellplatze...

STELLFLACHEN Die Breite der Stellflachen einschlieRlich Garagenzufahrten darf 60 % der StralRenlange
des Baugrundstuicks nicht uberschreiten, héchstens jedoch 10 m. Ausfihrung mit offenen
Fugen, z.B. Rasenfugen, Gittersteinen oder lediglich befestigten Fahrspuren. Treffen die
Stellflachen bzw. Zufahrten zweier benachbarter Grundstiicke an der Grenze zusammen,

so ist dazwischen ein Pflanzstreifen anzuordnen.

EINFRIEDUNGEN StralRenseitig und seitlich bis zur Hausflucht, Hecken oder Mauerchen bis 0,40 m Hohe
oder senkrechte Lattenzaune bis 1,00 m Hohe. Ruckwartig und seitlich hinter der Haus-
flucht sind auch senkrechte Lattenzdune oder Maschendrahtzaune bis 1,30 m Héhe zu-
Iassig. Betonpfosten und gemauerte Pfeiler sind nicht erlaubt.

@ @ @ Anpflanzung vom standortgerechten heimischen Laubbaumen auf 6ffentlichen Flachen.
Zu verwenden sind Hochstdmme mit 18-20 cm Stammumfang.

PFLANZGEBOT HAUSBAUM
N =~  Je Baugrundstuck ist mind. ein hochstdmmiger heimischer Laubbaum (Hausbaum) an-

£ = yz

(\f/) (\f,) =2 ) zupflanzen und zu unterhalten. Ab 500 m? GrundstiicksgroRRe ist ein weiterer Baum vor-
zusehen. Vorhandene Baume kdnnen angerechnet werden. Der Standort der Baume ist
im Plan symbolisch dargestellt.

P O ,»),Q Bepflanzung am Ubergang zur offenen Landschaft. Die Baugrundstiicke sind durch Be-

IO OO Y pflanzung mit Baum- und Strauchgruppen gegentber der freien Landschaft abzuschir-

men. Dabei sind ausschlief3lich standortgerechte heimische Geholze zu verwenden.

C Flachen fur Ersatz - und AusgleichsmalRnahmen nach Bewertung / Bilanzierung (siehe
1,600} @ Begrundung). Folgende MaRnahmen sind auszufiihren:
- A1. Teilfache: Flst.-Nr. 940, GroRe: 1800 m?, Bestand: Ackerflache.

Anlage einer extensiv genutzten Obstwiese (ca. 13 Baume).
Pflege der Wiesenflache: In den ersten 3 Jahren 1-2 mal m&hen bis zum 30.06. und
30.09. mit Entfernen des Schnittgutes. Danach wahlweise einmal jahrlich bis zum
30.06. mahen mit Entfernen des Schnittgutes, oder mulchen. Die Baumscheibe ist
gras- und krautfrei zu halten, keine Diingung. Die Baume sind von Wildverbiss zu
schitzen. Folgende Arten werden empfohlen:
Bohnapfel, Brettacker, Danziger Krautapfel, Kaiser Wilhelm, Jakob Lebel, Lohrer
Rambour, Schdner von Boskoop; Gute Luise, Mollebusch, Gellerts Butterbirne;
Buhler Hauszwetschge, Wangenheimer Friihzwetschge; Speierling; Schwarze
Knorpelkirsche etc.
Anlage eines Feldgehdlzes
Anpflanzung einer mindestens 4-5-reihigen Hecke (Breite 8-10 m) aus heimischen
Baumen und Strauchern. Die PflanzgroRe sollte bei baumartigen Geholzen 2 x ver-
pflanzte Heister, H6he 150 / 200 cm, bei Straduchern 2 x verpflanzt und Héhe 60 /
100 cm nicht unterschreiten. Die Gehdlze sind vor Wildverbiss zu schitzen. Folgende
Arten werden empfohlen:
Feldahorn, Hainbuche, Traubenkirsche, Winterlinde, Hartriegel, Hasel, Schwarzer
Holunder, Pfaffenhiitchen, gemeiner Schneeball, Heckenrose, Schlehe.
Anlage einer Feuchtflache
Die Feuchtflache ist als Mulde mit flachen Béschungen zu gestalten.
Okologisch wertvoll ist ein hoher Anteil an Flachwasserbereichen mit einem Neben-
einander von dichten hohen Pflanzenbestanden Bsp. Rohricht, Seggen und offener
Wasserflache mit Unterwasserpflanzen. Mit schwankenden Wasserstanden ist zu
rechnen. Zwischen dem Erdweg am Rande des Baugebietes und der Feuchtflache
und zu den Kleingarten ist eine Baum- und Strauchbepflanzung vorzunehmen.
Die Ausfuhrung der Feuchtflache im Einzelnen ist in einem besonderen Plan in Ab-
stimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde festzulegen.

BAUMBEPFLANZUNG IN DER NAHE VON VERSORGUNGSANLAGEN
Bei der Durchfiihrung der Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die Baume mind.
in 2,5 m Abstand zu Telekommunikationsanlagen, Gas, Wasser, und Stromleitungen ge-
pflanzt werden. Bei Unterschreitung sind Schutzmafinahmen fir die Anlagen erforderlich.

PFLANZBEISPIELE FUR GROSSE BAUME (Hausb&aume, Griinflachen):
Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Birke (Betula pendula),
Vogelkirsche (Prunus avium), Stieleiche (Quercus pedunculata), Traubeneiche (Quercus
petraea), Winterlinde (Tilia cordata), Esche (Fraxinus excelsior).

PFLANZBEISPIELE FUR KLEINERE BAUME (Hausbaum, Vorgarten, Pflanzung im Straenraum):
Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Traubenkirsche (Prunus
padus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Obstbaume.

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE STRAUCHER:
Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Hainbuche (Carpinus betulus),
Weildorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Alpenjohan-
nisbeere (Ribes alpinum), Faulbaum (Rhamnus frangula), Schlehe (Prunus spinosa)
Schneeball (Viburnum lantana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), , Heckenrose
(Rosa canina), Salweide (Salix caprea), Liguster ungeschnitten (Ligustrum vulgare).

NADELGEHOLZE Nadelgehdlze sind nicht standortgerecht. Ihr Anteil ist daher auf hdchstens 20 % zu
beschranken.

HINWEISE

Bestehende Grundstlicksgrenze
— —— —— —— — Vorgeschlagene Grundstiicksteilung

1234 Flursticksnummern

~—~—200——~— Hohenlinie

| | | ! | ! | ! | ! | ! | Geplante Bdschung

Vorhandener Oberflachenwasserkanal

Vorhandene Gebaude
| = Vollgeschoss, S = Sockelgeschoss, D = Dachgeschoss.

Vorgeschlagene Wohngebaude. Die Abmessung der Baukorper ist als Vorschlag
dargestellt. Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.

Vorhandene Neben- und Garagengebaude

Vorgeschlagene Garagenstandorte

Geltungsbereich angrenzender Bebauungsplane

S1 Gelandeschnitte, siehe Anlage der Begriindung

GEMEINDE KLEINKAHL
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
WESTERER WEG

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereiches treten mit der geman
§ 10 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes aulier Kraft.

Bl BN Bl Bl B Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 der Baunutzungsverordnung.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO
Im WA - Gebiet bis 0,4 GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO, maRgebend sind die Baugrenzen.
Im WA - Gebiet bis 1,2 GFZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

I+8 1 Vollgeschoss, 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Sockelgeschoss und 1 als Vollge-
=4 oS40  schoss anzurechnendes Dachgeschoss als Hochstgrenze. Bergseite 1 Vollgeschoss

T zwingend. Satteldach, Dachneigung 38°- 46°, Dachausbau nach BayBO. Wandhdhen:

talseitige Bauzeilen Bergseite bis 4,0 m uber StralRe, Talseite bis 7,0 m Uber Gelande;

bergseitige Bauzeilen Bergseite bis 4,0 m Uber Gelande, Talseite bis 7,0 m Uber Gelande.
Zur Einhaltung der Wandhohe sind Gelandeveranderungen nach den Festsetzungen

zulassig
KNIESTOCK Ein Kniestock ist bei Einhaltung der Wandhoéhe bis 0,5 m HOhe zulassig, gemessen
wird innen an der AuRenwand zwischen der Oberkante Rohdecke und der Unterkante
Sparren der tragenden Konstruktion.
DACHGAUBEN Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:
1. Dachneigung des Wohnhauses mind. 38°.
2. Schleppgauben ab 45° Dachneigung.
3. Gaubenlange insgesamt hochstens 1/3 der Trauflange.
4. Abstand von Vorderkante Giebel mind. 1,5 m.
5. Gaubenbander und Blindgauben sind unzuléssig.
QUERGIEBEL Quergiebel werden unter folgenden Voraussetzungen zugelassen:
1. Dachneigung wie Hauptgebaude oder Tonnendach.
2. Firsthohe muss mindestens 0,60 m unter dem Hauptfirst liegen.
3. Die Breite des Quergiebels darf max. 50 % der Geb&udeldnge des Hauptgebaudes

betragen.
4. Die bei der Zahl der Vollgeschosse festgesetzte Wandhohe gilt nicht.

ABSTANDSREGELUNG Nach Art. 6 + 7 der BayBO.

GELANDEVERANDERUNGEN

1. Zur Einhaltung der festgesetzten Wandhohe:
sind Auffillungen, Abgrabungen und Stiitzmauern bis 0,80 m Héhe zulassig. Dartiber

hinausgehende Gelandeveranderungen sind mit dem Bauantrag besonders zu be-
grinden.

2. Zur Terrassierung des Gelandes:
sind Stitzmauern bis zu einer Hohe von 1,30 m zugelassen. Die maximale Hohe der
Stutzmauer richtet sich nach der Sohle am FulRe des Abhanges und nach dem ur-
sprunglichen Gelandeniveau. Der Nachweis Uber die Erforderlichkeit einer Stutzmauer
und die Einhaltung der Hoéhe ist im Bauantrag zu fihren.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

A Offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig.
Offene Bauweise, nur Einzel- oder Doppelhauser zulassig.
Baugrenze
<> Firstrichtung Satteldach. Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der
Einzeichung im Planteil anzuordnen. Garagen sind von der Festsetzung nicht betroffen.
VERKEHRSFLACHEN
| | StraRenflache

| | Geh- und Fullwege

| | Wirtschaftswege

StralRenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN
| | Offentliche Griinflachen
WASSERFLACHEN
| | Wassergraben, Feuchtflache
WDG Wasserdruckgrenze. Die einwandfreie Wasserversorgung ist nur bis zur Héhenlinie

265 m U.NN. gesichert. Hoher liegende Anwesen sind mit Druckerhéhungsanlagen zu
versorgen. Ankauf und Unterhaltung obliegt den jeweiligen Hauseigentiimern.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

NEBENANLAGEN Nebenanlagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Nur 1 Vollgeschoss erlaubt.

GARAGEN UND CARPORTS
1. Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
2. Maximale Lange bei Grenzbebauung 8,0 m.
3. Ander Grundstiicksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher Dachform
und Dachneigung.
4. Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend, oder Flachdach 0° - 7°.
5. Abstand von der Strallenbegrenzungslinie mind. 5,0 m.

AUSNAHMEREGELUNG FUR GARAGEN
Fir die talseitigen Bauzeilen Wandhdhe bis 5,0 m je nach Gelande.

DACHEINDECKUNG Fur Wohngebaude Dacheindeckung in gedecktem Farbton, rot, rotbraun, schwarz, anth-
razit, (Dachziegel, -pfannen und -steinen). Metalleindeckungen (Ausnahme Tonnendacher)
sowie hochglanzende, leuchtende und grellfarbene Materialien blau, gelb oder griin sind
nicht zulassig.

-+— 5 -+— Breite in Meter (z.B. Stral3enbreite, Vorgartentiefe).

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen.




