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HINWEISE

Bestehende Grundstiicksgrenze
— — — — — Vorgeschlagene Grundsttcksteilung

1234 Flursticksnummern

~—~—200—"—~— Hohenlinie

| ! | ! | ! | ! | ! | ! | Vorhandene / geplante Béschung

Vorhandene Gebaude
I = Geschoss, S = Sockelgeschoss, D = Dachgeschoss.

r——1 Vorgeschlagene Wohngebaude. Die Abmessung der Baukdrper ist als Vorschlag
L dargestellt. Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.

Vorhandene Neben- und Garagengebaude

Vorgeschlagene Garagenstandorte

o o Vorhandene Mischwasserkanale

—o——0o——90—  Verrohrung Kilhwasserchen

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1
Allgemeines Wohngebiet - WA - tags 55 dB, nachts 45/40 dB.
Mischgebiet - MI - tags 60 dB, nachts 50/45 dB.
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und Gewerbelarm,
der héhere auf Verkehrslarm bezogen.

BOSCHUNGEN Durch Erdbewegungen entstehende B&schungen sind 1:2 oder flacher anzulegen.
Vorhandene oder beim Strallenbau entstehende Béschungen gehoéren zu den privaten
Grundstiicken.

OBERFLACHEN- SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER
Gegen Oberflachen-, Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vor-
kehrungen zu treffen. Auf die schadlose Ableitung nach Art. 63 Bayerisches Wasser-
gesetz (BayWG) wird hingewiesen.

GRUNDWASSER Mit hohem Grundwasserstand im Talbereich ist zeitweise zu rechnen, bei den Bauvor-
haben sind Vorkehrungen zu treffen (z.B. wasserdichte Wanne).

QUELL- UND DRANSAMMELWASSER
Quell- und Dransammelwasser dirfen nicht in die Kanalisation eingeleitet werden.

NIEDERSCHLAGWASSER
Das Niederschlagswasser ist nach Mdglichkeit wie folgt zu beseitigen.
Auffangen in Zisternen und Wiederverwertung als Brauchwasser im Haushalt und zur
Gartenbewasserung. Anfallendes gesammeltes Niederschlagswasser kann unter Ein-
haltung der einschlagigen Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverord-
nung (NWFreiV) mdglichst flachenhaft in den Untergrund versickert werden. Die Ver-
sickerungsfahigkeit des Untergrundes ist vorher auf seine Eignung untersuchen zu las-
sen (Durchléssigkeit). Die Anbindung des Uberlaufes der Zisternen an die Kanalisation
wird zugelassen.

DACHFLACHEN Bei der Versickerung von Niederschlagswasser dirfen die angeschlossenen Dach-
flachen nicht mit unbeschichtetem Kupfer, Zink oder Blei eingedeckt sein.

BODENFUNDE Auf Bodenfunde ist zu achten, Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz. Die auf-
gefundenen Gegenstande und der Fundort sind unverandert zu belassen.

TIERHALTUNG Auf die von der Tierhaltung auf FI.Nr. 72 auf die Wohnbebauung einwirkenden

Immissionen wird hingewiesen, sie sind zu tolerieren.

HEIZUNG Zur Vermeidung von Gewasserverunreinigungen bei Austritt wassergefahrdender Stoffe
sollte auf Olheizungen verzichtet werden.

STAATSSTRASSE  Auf die von der Staatsstral’e auf das Baugebiet einwirkenden Immissionen (z. B. Larm
usw.) wird hingewiesen. Forderungen hinsichtlich erforderlicher Schutzma3nahmen
konnen gegeniiber dem StralRenbaulasttrager der Staatsstralle nicht geltend gemacht
werden.

Préaambel:

Aufgrund des § 2 Abs.1 und des § 10 BauGB, des Art. 81 BayBO und des Art. 23 der Gemeindordnung
fur den Freistaat Bayern hat der Gemeinderat diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

1. Die Gemeinde Kleinkahl hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 10.02.1994 und vom 19.01.2009
gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes beschlossen.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf’ § 4 Abs. 1
BauGB hat durch Scoping-Termin am 10.04.2008 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauBG mit 6ffentlicher Darlegung und An-
hérung fur den Vorentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 29.05.2008
hat in der Zeit vom 07.07.2008 bis 07.08.2008 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 17.09.2008 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
24.09.2008 bis 27.10.2008 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes, die Begriindung in der Fassung vom
19.01.2009, die Umweltinformationen sowie wesentliche bereits vorliegende umweltbezogene
Stellungnahmen wurden gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.03.2009 bis einschliellich
16.04.2009 offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Kleinkahl hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 29.05.2009 den Bebauungs- und
Grinordnungsplan mit Begriindung gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 29.05.2009 als
Satzung beschlossen.

Gemeinde Kleinkahl, den 29JUN|2009

Siegel
..gez.Krebs
1. Blrgermeisterin
Ausgefertigt: Genehmigungsvermerk:
Gemeinde Kleinkahl, den 29JUN|2009
Siegel
gez. Krebs
1. Burgermeisterin
Die Erteilung der Genehmigung zum Bebauungs- Ausgearbeitet:
und grijnordnungsplan wurde am ._.‘.|.5.~.QKI.ZQQQ Architekt Dipl.- Ing. Wolfgang Schéffner
gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt- WilhelmstraRe 59, 63741 Aschaffenburg
gemacht. Telefon 06021/424101, Fax. 450323
Der Bebauungs- und Griinordnungsplan ist damit
in Kraft getreten. gez. W. Schaffner
Gemeinde Kleinkahl, den .19 OKT 2009 Aschaffenburg, 29.05.2008, 17.09.2008,
19.01.2009, 29.05.2009
Siegel
gez. Krebs
1. Burgermeisterin

WEITERE FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

GRUNFLACHEN
| |  Offentliche Griinflachen

| | Private Grinflachen
WASSERFLACHEN
| | Bachverlauf Kahl (Gew. III), Wasserflache an der ST 2305

Uberschwemmungsgrenze und Abflussgrenze HQ 100 Kahl nach der Hochwasserbe-
@ rechnung des Planungsbiiros Schwab vom Januar 2008. Der Uberschwemmungsbe-
reich ist von samtlichen Anlagen, Aufflllungen, Bauwerken und Einfriedungen freizu-
halten, um den schadlosen Hochwasserabfluss sicherzustellen. Es sind entspre-
chende Schutzvorkehrungen wie z.B. druckdichtverschlieRbare Fenster- und Turoff-
nungen im Kellergeschoss zu planen. Stoffe sind so zu lagern, dass bei Hochwasser
ein Abtreiben oder eine Gewasserverunreinigung vermieden wird.

Zur Erlangung einer weitgehenden Hochwassersicherheit (Bezug HQ100, Kahl) der ge-
planten Ersatzbauten im Bereich Flst.-Nr. 48 und 50, sind samtliche Gebaudedffnun-
gen (z.B. Fenster, Lichtschachte, Eingange, Wanddurchdringungen etc,) Gber eine
Hohe von mind. 231,88 m NN einschlieBlich 0,25 m Freibord auszufiihren.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

NEBENANLAGEN Untergeordnete Nebenanlagen sind im Rahmen des § 14 BauNVO nur auf3erhalb des
Uberschwemmungsgebietes zuldssig. Nur 1 Geschoss erlaubt.

GARAGEN UND STELLPLATZE
1. Je Wohneinheit sind mind. 2 Garagen / Carports oder 2 Stellplatze nachzuweisen.
Je Wohneinheit bis 50 m?* Wohnflache ist 1 Stellplatz nachzuweisen.
2. Zur Ausweisung der Stellplatze kann auch die Vorgartenzone zu 60% verwendet
werden (siehe Festsetzungen Griinordnungsplan).
3. Die Grofde der Stellplatze wird mit 2,5 x 5,0 m festgesetzt.

GARAGEN UND CARPORTS
1. Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
2. Maximale Lange bei Grenzbebauung 9,0 m.
3. An der Grundstlicksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher Dachform und
Dachneigung.
4. Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend, oder Flachdach 0° - 7°.
5. Abstand von der Strallenbegrenzungslinie mind. 5,0 m bzw. mind. 3,0 m.
6. Ausnahmeregelung: Talseitige Wandhdhe bis 5,0 m je nach Gelande.

DACHEINDECKUNG Fir Wohngebaude Dacheindeckung in gedecktem Farbton, rot, rotbraun, schwarz,
anthrazit, (Dachziegel, -pfannen und -steinen). Metalleindeckungen (Ausnahme
Tonnendacher) sowie hochglanzende, leuchtende und grellfarbene Materialien blau,
gelb oder grin sind nicht zulassig.

—+— 5 —+— Breite in Meter (z.B. StralRenbreite, Vorgartentiefe).

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen.

LI JL 11 MitLeitungsrechten zu belastende Flachen fir Mischwasserkanal zugunsten der
Gemeinde. Die Schachte sind zu Reinigungs- und Kontrollzwecken jederzeit frei-
zuhalten und zugéanglich zu machen.

___________ Gelandeschnitte, der Beiplan vom 29.05.2008 ist Bestandteil des Bebauungsplans.

SCHALLSCHUTZ ENTLANG DER STAATS- UND KREISSTRASSE
Bei Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte miissen passive Schall-
schutzmaRnahmen ausgefiihrt werden. Fir Auflenbauteile von Aufenthaltsraumen -
mit Ausnahme von Kiichen, Badern und Hausarbeitsrdumen - unter Berlicksichtigung
der unterschiedlichen Raumarten oder Raumnutzungen, sind die in Tab. 8 der DIN
4109 vom Nov. 1989 flir den nach der Schallpegelberechnung sich ergebenden Larm-
pegelbereich aufgefiihrten Anforderungen der Luftschallddmmung einzuhalten.
Der Nachweis ist mit den Planunterlagen zu erstellen.
Die Berechnung des Beurteilungspegels ist der Begriindung zu entnehmen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

| | Biotope nach bayerischer Biotopkartierung - Biotop-Nr. 43.01

FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENGESTALTUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundsticksteile als gart-
nerisch zu gestaltende Flachen festgesetzt. Nach der Bauvorlagenverordnung ist den
Bauantragsunterlagen ein Plan fir das Gesamtgrundstiick beizufligen. Planinhalt z.B.:
Gelandeschnitt, Aufteilung der Rasen- und Pflanzflachen mit Pflanzplan, befestigte
Flachen, Stellplatze...

STELLFLACHEN Die Breite der Stellflachen einschlieRlich Garagenzufahrten darf 60% der StralRenléange
des Baugrundstiicks nicht Gberschreiten, héchstens jedoch 10 m. Ausfiihrung mit offenen
Fugen, z.B. Rasenfugen, Gittersteinen oder lediglich befestigten Fahrspuren. Treffen die
Stellflachen bzw. Zufahrten zweier benachbarter Grundstlicke an der Grenze zusammen,
so ist dazwischen ein Pflanzstreifen anzuordnen.

EINFRIEDUNGEN Einfriedungen entlang den Stral3en bis 0,8 m, seitlich und riickwartig bis 1,3 m Héhe,
Betonmauern und -pfosten sowie Mauern zur offenen Landschaft sind nicht erlaubt. Im
Bereich des Uberschwemmungsgebietes HQ 100 der Kahl sind keine Einfriedungen
zulassig.

EINFRIEDUNGEN AUSNAHME
An der Stdwestgrenze des Mischgebietes FI.Nr. 2166/1 zum benachbarten Grundsttick
FI.Nr. 2166 (bebaut mit einem Wohnhaus) wird zugelassen, dass auch Mauern und
Einfriedungen mir einer Héhe von maximal 3,0 m ausgefiihrt werden kdnnen.

@ @ % Vorhandener Geholzbestand, der zu erhalten und zu schutzen ist.

Anpflanzung von hochstdmmigen standortgerechten heimischen Laubbdaumen auf &ffent-
lichen Flachen. Zu verwenden sind Hochstdmme mit 16-18 cm Stammumfang. Die Baume
sind im Plan symbolisch dargestellt, erst nach Fertigstellung der Tiefbauplanung sowie der
Baulandumlegung werden die Standorte festgelegt.

PFLANZGEBOT HAUSBAUM

/’«;) ,’D\) ,’D‘) Je Baugrundsttick ist mind. ein hochstammiger heimischer Laubbaum (Hausbaum)

<& &S ‘2’ anzupflanzen und zu unterhalten. Ab 500 m? GrundstlicksgroRe ist ein weiterer Baum
vorzusehen. Vorhandene Baume kdnnen angerechnet werden. Der Standort der
Baume ist im Plan symbolisch dargestellt.

BAUMBEPFLANZUNG IN DER NAHE VON VERSORGUNGSANLAGEN
Bei der Durchfiihrung der Baumbepflanzung ist darauf zu achten, dass die Baume mind.
in 2,5 m Abstand zu Telekommunikationsanlagen, Gas, Wasser, und Stromleitungen ge-
pflanzt werden. Bei Unterschreitung sind SchutzmalRnahmen fir die Anlagen erforderlich.

PFLANZBEISPIELE FUR GROSSE BAUME (Hausbaume, Griinflachen):
Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Birke (Betula pendula),
Vogelkirsche (Prunus avium), Stieleiche (Quercus pedunculata), Traubeneiche (Quercus
petraea), Winterlinde (Tilia cordata), Esche (Fraxinus excelsior).

PFLANZBEISPIELE FUR KLEINERE BAUME (Hausbaum, Vorgarten, Pflanzung im StraRenraum):
Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Traubenkirsche (Prunus
padus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Obstbaume.

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE BAUME UFERSAUM:
Grauerle (Alnus incana), Roterle (Alnus glutinosa), Esche (Fraxinus excelsior), Silber-
weide (Salix alba), Zitterpappel (Populus termula), Schwarzpappel (Populus nigra).

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE STRAUCHER:
Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Hainbuche (Carpinus betulus),
WeilRdorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Alpenjohan-
nisbeere (Ribes alpinum), Faulbaum (Rhamnus frangula), Schiehe (Prunus spinosa)
Schneeball (Viburnum lantana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Heckenrose
(Rosa canina), Salweide (Salix caprea), Liguster ungeschnitten (Ligustrum vulgare).

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE STRAUCHER UFERSAUM:
Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), WeiRdorn (Crataegus
monogyna), Faulbaum (Rhamnus frangula), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Wasserschneeball (Viburnum opolus).

NADELGEHOLZE Nadelgehdlze sind nicht standortgerecht. Ihr Anteil ist daher auf héchstens 20% zu
beschranken.

GEMEINDE KLEINKAHL
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
JAKOBSWIESEN

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereiches treten mit der geman
§ 10 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes aulder Kraft.

Bl B Bl EE B Grenze des Geltungsbereiches
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 der Baunutzungsverordnung.
MD Dorfgebiet nach § 5 der Baunutzungsverordnung.
Ml Mischgebiet nach § 6 der Baunutzungsverordnung.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO
Im WA - Gebiet bis 0,4 GRZ
Im MD und MI - Gebiet bis 0,6 GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO, mafRgebend sind die Baugrenzen.
Im WA - Gebiet bis 1,2 GFZ
Im MD und MI - Gebiet bis 1,2 GFZ

ZAHL DER GESCHOSSE

I+S 1 Geschoss, 1 als Geschoss anzurechnendes Sockelgeschoss und 1 als Geschoss an-
—+ msao  2urechnendes Dachgeschoss als Hochstgrenze. Bergseite 1 Geschoss zwingend. Dach-
gi% ausbau nach BayBO. Wandhéhen: Bergseite bis 4,0 m Uber Stral3e, Talseite bis 7,0 m
—— Uber Gelande.

II—{r— 2 Geschosse und 1 als Geschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Hochstgrenze.
bis Wandhéhe bis 7,0 m tiber Gelande.

' _— DACHFORM - DACHNEIGUNG

-+ SD Satteldach, Dachneigung 38°- 46°.
6.0 PD Pultdach, Dachneigung 25°- 40°, bei héhenversetzten Pultdachern darf der First die
Wandhdhe um max. 6,0 m Uberschreiten.

KNIESTOCK Ein Kniestock ist bei Einhaltung der Wandhéhe bis 0,5 m Héhe zulassig, gemessen
wird innen an der AuRenwand zwischen der Oberkante Rohdecke und der Unterkante
Sparren der tragenden Konstruktion.

DACHGAUBEN Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:
1. Dachneigung des Wohnhauses mind. 38°.
2. Schleppgauben ab 45° Dachneigung.
3. Gaubenlange insgesamt hdochstens 1/3 der Trauflange.
4. Abstand von Vorderkante Giebel mind. 1,5 m.
5. Gaubenbander und Blindgauben sind unzulassig.

QUER- ZWERCHGIEBEL

Quer- und Zwerchgiebel werden unter folgenden Voraussetzungen zugelassen:

1. Dachneigung und Dachdeckung soll dem Hauptgebaude angeglichen werden, es
sind auch bogenférmige Dacher z.B. Tonnendacher zulassig. Flachdacher sind
nicht erlaubt.

2. Die Firsthéhe muss mindestens 0,6 m unter dem Hauptffirst liegen.

3. Die Breite des Quer- Zwerchgiebels darf max. 50% der Gebaudelange des Haupt-
gebaudes betragen.

4. Die bei der Zahl der Geschosse festgesetzte Wandhohe gilt nicht.

ABSTANDSREGELUNG Nach Art. 6 der BayBO.

GELANDEVERANDERUNGEN

Quer- und Zwerchgiebel werden unter folgenden Voraussetzungen zugelassen:

1. Zur Einhaltung der festgesetzten Wandhohe:
sind Auffullungen, Abgrabungen und Stitzmauern bis 0,80 m Héhe zulassig.
Dariiber hinausgehende Gelandeveranderungen sind mit dem Bauantrag
besonders zu begriinden.

2. Zur Terrassierung des Gelandes:
sind Stltzmauern bis zu einer Héhe von 1,30 m zugelassen. Die maximale Héhe
der Stutzmauer richtet sich nach der Sohle am Ful’e des Abhanges und nach
dem urspriinglichen Gelandeniveau. Der Nachweis Uber die Erforderlichkeit einer
Stltzmauer und die Einhaltung der Hohe ist im Bauantrag zu fiihren.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Offene Bauweise, nur Einzelhdauser zulassig.

>

Offene Bauweise, nur Doppelhduser zulassig.

Baugrenze

Firstrichtung Satteldach. Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der
Einzeichung im Planteil anzuordnen. Garagen sind von der Festsetzung nicht betroffen.

]

Grenzbebauung zwingend

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

Flachen fir den Gemeinbedarf

Feuerwehr
Bauhof
Recyclinghof
Dorfplatz

VERKEHRSFLACHEN
| Strallenflache

Mischverkehrsflache

Geh- und FuBwege

Wirtschaftswege

|

| |

| |

| |

vV /| Private Verkehrsflache - Zufahrt und Stellplitze

Strallenbegrenzungslinie

Sichtflachen an StralReneinmindungen. Innerhalb der Sichtflachen dirfen Pflanzungen,
Stapel, Zaune und sonstige dauernde oder voriibergehende Anlagen eine Hohe von
0,80 m Uber StralRenniveau nicht tUberschreiten.

VERSORGUNGSFLACHEN

| | Fléche fiir Versorgungsanlagen

O Trafostation

—— Hochspannungsfreileitung 20 kV E.ON mit beiderseits 10,0 m Schutzzonenbereich.

. 4 & Bauwerke im Schutzzonenbereich diirfen nur nach Zustimmung der E.ON Bayern AG

== errichtet werden. Zur Uberpriifung, ob die Zustimmung erteilt werden kann, benétigt die
E.ON Bayern AG die detaillierten Bauplane.

Gasleitung 160 PE NRM Netzdienste Rhein - Main GmbH mit Schutzbereich.




